REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY
ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
DOSTARCZONEJ DO LOKALI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY
W NIERUCHOMOSCI PRZY ULICY HRUBIESZOWSKIEJ 34,36,38,40,42,44,54,58
ZLOKALIZOWANEJ W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,SELFA” W SZCZECINIE

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1/ Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2006 roku nr 89
poz. 625 z pdzniejszymi zmianami),

2/ Ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. znowelizowang dnia 14.06.2007r. o spétdzielniach
mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 119 z 2003r. poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami)

3/ Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spoétdzielcze ( Dz. U. nr 188 z 2003 poz. 1848
z pozniejszymi zmianami)

4/ Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 z 2001r. poz. 733 z p6zniejszymi
zmianami)

5/ Ustawg - Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z p6zniejszymi zmianami

6/ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 11 sierpnia 2000 w sprawie szczegdélowych
warunkow przytaczania podmiotéw do sieci cieptowniczych, obrotu cieptem, swiadczenia
ustug przesytowych, ruchu sieciowego 1 eksploatacji sieci oraz standardéw jakosciowych
obstugi odbiorcéw (Dz. U. Nr 72, poz.845),

7/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75 poz. 590 z pdZniejszymi zmianami)

8/ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74
poz. 836 z pdzniejszymi zmianami),

9/ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie szczegoétowych
zasad ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U.
Nr 194 poz. 1291z pdzniejszymi zmianami)

10/Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Selfa”

I. Postanowienia ogolne.

§1

1. Koszty centralnego ogrzewania oraz dostawy cieptej wody rozliczane sg dla lokali
znajdujacych si¢ w nieruchomosci przy ulicy Hrubieszowskiej 34, 36, 38, 40, 42, 44,
54, 58 zasilanych z wezla przy ulicy Hrubieszowskiej 42.

2. Zapowierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sig:
- powierzchnie¢ uzytkowg lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o.
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- powierzchni¢ pomieszczen nieposiadajacych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w
sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych tj. przedpokoi, kuchni, wc oraz
powierzchni¢ przynalezng bedaca powierzchnig poddaszy zaadaptowanych na lokale
mieszkalne podtgczone do instalacji c.o. 1 powierzchnie zaanektowanych za cele
mieszkalne klatek schodowych ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych
pomieszczen

- powierzchni¢ pomieszczen ogdlnego uzytku tj. klatek schodowych, suszarni,
wozkowni.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggi, tarasow,
piwnic, poddaszy niewykupionych itp..

4. W rozliczanej nieruchomosci typ urzadzen do rozliczen musi by¢ jednakowy.

5. Koszty dostawy ciepta do nieruchomosci obejmuja wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznemu dostawcy ciepta na
podstawie comiesiecznych faktur. Faktury te wystawiane sg przez dostawce ciepta w
oparciu o wskazania licznikéw ciepla zainstalowanych w wezle cieplnym 1
obowigzujace taryfy zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

6. Na pokrycie kosztéw opisanych w ust. 5 ustala si¢ oplaty zaliczkowe.

7. llekro¢ w Regulaminie tym wystepuje pojecie Uzytkownicy lokali rozumie si¢ przez
to:

a/ cztonkow spoidzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawa do lokali lub bedacych wtascicielami, ewentualnie wspotwiascicielami
lokali;

b/niebedacych cztonkami spotdzielni wiascicieli lub wspotwlaseicieli lokali albo

posiadaczy spotdzielczych wtasno$ciowych praw do lokali lub udziatow w tychze
prawach;

c/najemcow lokali.

I1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§2

1. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania obejmuja:
- oplate statg za zamdwiong moc cieplng ( zZ/MW)
- optate stalg za ustugi przesylowe (zt/MW)
- optatg za ciepto dostarczone do nieruchomosci dla potrzeb ogrzewania (zV/GJ)
- optate za ustugi przesytowe liczong od ilosci dostarczonego ciepta (od ilosci GJ)
- oplate za uzupeknienie nosnika ciepta (z/m?)

2. Koszty z tytutu dostarczenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla
nieruchomosci , w ktorej lokale wyposazone sg w podzielniki kosztow c.o. rozlicza si¢
wedlug nastepujacych zasad:
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2.1. Koszty state za moc cieplng zamoéwiong 1 przesyl mocy zamowione;j
ptatne przez caty okres rozliczeniowy na rzecz dostawcy ciepta — rozlicza si¢
wedtug m? powierzchni uzytkowej lokalu;

2.2. Koszty zmienne - koszty energii cieplnej wykazanej przez licznik ciepla dla celéw
c.o. zainstalowany w wezle cieplnym , koszty optaty za przesyt tej energii, koszty
uzupehienia no$nika energii - dzieli si¢ na:

-koszty wspolne - ogrzewanie tazienek i pomieszczen wspolnego

uzytku (klatki schodowe, suszarnie itp.) oraz cieplo przenikajace przez

przegrody wewngtrzne ($ciany, stropy) na skutek roznicy temperatur w
pomieszczeniach - ktore stanowig 30% kosztow zmiennych i rozlicza si¢ je na m?
powierzchni uzytkowej lokalu

-koszty indywidualne , ktére stanowia 70% kosztow zmiennych i rozlicza si¢ je na
podstawie wskazan podzielnikow zamontowanych na grzejnikach.

§3

1. Dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania stosuje si¢ oplate
ryczattowa w wysokosci 3,28 zt netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Wskazania podzielnikow kosztow korygowane sg za pomoca wspolczynnikdw :
- grzejnikowych zaleznych od typu, wielko$ci 1 pojemnosci grzejnika oraz typu
zamontowanego na nim podzielnika kosztow,
- redukcyjnych uwzgledniajacych lokalizacje mieszkania w nieruchomosci
(zalacznik Nr 1).

3. W zwiazku z matym oporem cieplnym przegrod wewnetrznych ($cian, stropow)
migdzy lokalami mieszkalnymi, a tym samym przejmowaniem ciepta przez lokale
0 nizszej temperaturze z mieszkan sgsiednich wprowadza si¢ minimalne koszty
indywidualne ogrzewania lokalu obliczane na podstawie minimalnej ilosci jednostek
podzielnikowych.

4. Minimalng indywidualng ilo$¢ jednostek podzielnikowych niezbednych do ogrzania
1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ w wysokosci 50% $redniej ilo$ci jednostek
w nieruchomosci przypadajacych na Im? p.u.

5. Sposob obliczenia minimalnej ilo$ci jednostek podzielnikowych dla lokalu (M):

Sp

M=Plx ----- x 50%
Pu

Sp = suma wskazan podzielnikow nieruchomosci

Pu = ilo$¢ m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci

Pl = powierzchnia uzytkowa lokalu

M = minimalna ilo$¢ wskazan podzielnikow w lokalu

Dla SI < M przyjmuje si¢ S1=M

S1 = suma wskazan w lokalu
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§ 4

1. Dopuszcza si¢ zmiany w instalacji centralnego ogrzewania, takie jak zmiany typow
grzejnikow, zmniejszenie lub zwigkszenie ilo$ci zeber poszczegolnych grzejnikdw.
Dopuszcza si¢ rowniez trwate odcigcie grzejnikow w kuchni.

Wyzej wymienione zmiany wymagajg uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni i
dokonywane sg przez i na koszt uzytkownika lokalu.

2. Przemontowanie podzielnikow kosztow c.o. na nowo zamontowane grzejniki
odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu.

3. W przypadku demontazu grzejnika w kuchni , gdy w tym pomieszczeniu przechodzg
piony grzejne, rozliczenie dokonane zostanie przy zalozeniu istnienia grzejnika
o wielkos$ci 2 zeber 1 przy przyjeciu zuzycia energii cieplnej wg sredniego zuzycia
wyliczonego dla tego mieszkania .

4. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu podzielnikdw zmiany ilo$ci cztonow
grzejnych lub typu grzejnika w okresie rozliczeniowym, ktora to zmiana nie jest
potwierdzona stosownymi dokumentami, rozliczenie za okres w ktorym dokonano
zmian bedzie sporzadzone w czesci dot. kosztow zmiennych wg stawki ryczattowe;j
w danej nieruchomosci. Zmiana wspotczynnika grzejnikowego zaleznego od typu,
wielko$ci 1 pojemnosci grzejnika zostanie wprowadzona od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

5. Lokal znajdujacy si¢ w nieruchomos$ci wyposazonej w instalacje c.o. bez
doprowadzenia tej instalacji do niego (lokal po adaptacji poddasza) obcigZony jest
optata na pokrycie kosztow dostawy ciepta do pomieszczen wspolnych tej
nieruchomosci wedtug stawki zt/m* w wysokosci 10% zaliczki ryczattowej za c.o. dla
mieszkan wyposazonych w te instalacje.

6. Lokal znajdujacy si¢ w nieruchomosci wyposazonej w instalacje c.o. z doprowadzeniem
instalacji c.o. do pomieszczenia tazienki na kondygnacji podstawowej (lokal po
adaptacji poddasza) obcigzony jest optatg na pokrycie kosztow dostawy ciepta do
pomieszczen wspdlnych tego budynku wedtug stawki zt/m? w wysokos$ci 30% zaliczki
ryczaltowej za c.o. dla mieszkan wyposazonych w te instalacjg.

§5

1. W indywidualnych rozliczeniach poszczegolnych lokali mieszkalnych do kosztow
statych 1 zmiennych dodawana jest oplata za rozliczenie oraz oplata za
podzielniki elektroniczne , ktore sptacane sa w ratach lub za ich dzierzawe
proporcjonalnie do ilo$ci zamontowanych podzielnikow.
Suma tych kwot stanowi podstawe do rozliczenia — tzw. koszty catkowite.

2. W rozliczeniu indywidualnym moga by¢ ujete inne koszty zwigzane z odczytem

1 rozliczeniem, jezeli takie zostaty przez Spotdzielni¢ poniesione, np. koszty
przetozenia podzielnika, koszt zakupu, wymiany, legalizacji podzielnikéw, koszt
szacowania jednostek, koszt ustalenia ryczattu, koszt dodatkowego odczytu, koszt
sprawdzenia podzielnika itp.
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§6
1. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy: od 1 lipca do 30 czerwca roku nastgpnego .

2. Rozliczenie kosztoéw zmiennych centralnego ogrzewania dla nieruchomosci odbywa
si¢ nastepujgco:
od kosztow zmiennych ogrzewania budynku odejmuje si¢ koszty ryczattowe
centralnego ogrzewania i ustalone w ten sposob koszty stanowig podstawe
ostatecznego podziatu tych kosztow na poszczegdlne lokale mieszkalne.

3. W rozliczeniach uwzglednia si¢ odczyty podzielnikow kosztow zainstalowanych przez
caty okres rozliczeniowy.

§7
1. Podzielniki odczytywane sg radiowo.

2. Uzytkownicy lokali maja obowigzek udostepnienia lokali w celu zainstalowania
podzielnikow kosztow oraz ich kontroli i wymiany.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym Dzial techniczny Spotdzielni.
Niedokonanie powyzszej czynnosci , odmowa zainstalowania podzielnikoéw kosztow
lub tez brak mozliwos$ci odczytu podzielnikéw kosztéw z przyczyn zawinionych przez
uzytkownika spowoduje rozliczenie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania wg
stawki ryczaltowej. Koszty state oraz 30% kosztow zmiennych dla takiego lokalu
wyliczane sg jak dla wszystkich lokali objetych rozliczeniem, a optata za rozliczenie
powigkszona jest o koszt rozliczenia dodatkowego.

Koszt naprawy 1 wymiany podzielnika obcigza uzytkownika.

4. W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej podzielnika kosztow ogrzewania i braku
mozliwo$ci miejscowego odczytu wskazan z wyswietlacza lub za pomoca terminalu, a
takze odczytu zdalnego droga radiowg , do rozliczenia kosztow ogrzewania grzejnikiem
z wadliwym podzielnikiem kosztéw ogrzewania zostanie przyjeta wysokos¢ wskazan
podzielnika kosztow ogrzewania na tym grzejniku z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

5. Koszty ogrzewania lokali , w ktorych nie dokonano odczytu wskazan podzielnikow
kosztow z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali , a zawinionych przez
Spotdzielni¢ lub firme rozliczeniowa , beda rozliczane wedtug wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§ 8

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przez caly rok wnosi¢ zaliczki na pokrycie
kosztow c.0. w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.
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\9}

1.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o.
(nadptata lub niedoptata) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia, a
poszczego6lnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia centralnego ogrzewania

przypisywana jest do lokalu i wymagana od osoby posiadajgcej w dniu dorgczenia
prawo do lokalu.

Spoltdzielnia zalicza w poczet oplat za uzywanie lokali cato$¢ uzyskanych
oszczednosci z tytutu c.o., niemniej na pisemny wniosek uzytkownika, ktory ma
uregulowane biezace oplaty za korzystanie z lokalu, Zarzad moze podja¢ decyzje o
zwrocie uzytkownikowi oszczednosci z tytutu rozliczenia c.o.

. Spotdzielnia nie nalicza i nie wyptaca odsetek od wniesionych w ciagu roku zaliczek

1 uzyskanych oszczednos$ci rozliczonych przez Spotdzielni¢ w terminach okreslonych
w niniejszym Regulaminie.

. Z uzyskanych oszczednos$ci beda potragcane wszelkie zalegto$ci danego uzytkownika na

rzecz Spotdzielni. W pierwszej kolejnosci z oszczgdnosci bedg pokrywane optaty za
korzystanie z lokalu, nast¢gpnie odsetki ikolejno pozostate naleznosci.

. W przypadku gdy wptacane zaliczki beda nizsze od rozliczonego kosztu zuzycia ciepta

Uzytkownik lokalu w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni dokona
wplaty r6znicy na rachunek bankowy Spoétdzielni.

§9

. W przypadku stwierdzenia braku mozliwo$ci uzyskania w lokalach temperatury

okreslonej w obowiazujacych przepisach i1 Polskich Normach, uzytkownikom lokali
przystuguje upust w wysokosci wynikajacej z bonifikat, upustow lub zwrotéw innych
optat uzyskanych na skutek niedotrzymania przez przedsigbiorstwo energetyczne
warunkéw umowy sprzedazy ciepta i §wiadczenia ustug przesytowych.

W przypadku stwierdzenia niedogrzania mieszkania (20°C dla pokoju i kuchni,

24°C dla tazienki), uzytkownik winien zgtosi¢ ten fakt w Spotdzielni, a nastgpnie
udostgpni¢ mieszkanie pracownikom Spoéldzielni celem dokonania pomiaru
temperatury 1 spisania stosownego protokotu oraz rozpatrzenia zgtoszonej reklamacji.

. Temperatura obliczeniowa dla klatek schodowych i korytarzy w budynkach

mieszkalnych wynosi 8°C.
§ 10

W przypadku kiedy uzytkownik lokalu wniesie na pis$mie zastrzezenia do otrzymanego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, Zarzad jest zobowigzany w terminie 30
dni rozpatrzy¢ odwotanie i udzieli¢ uzytkownikowi pisemnej odpowiedzi.

Koszty zwigzane z nieuzasadniong reklamacjg rozliczenia c.o. obcigzajg uzytkownika
lokalu, ktory taka reklamacje zgtosit.
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I1I. Rozliczanie kosztow ciepla pobranego dla potrzeb podgrzania wody
(c.w.u.)

§11

1. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb podgrzania wody obejmuja:
- oplatg stalg za zamdwiong moc cieplng ( Z/MW)
- optlate stalg za ustugi przesytowe (zt/MW)
- oplate za ciepto dostarczone do nieruchomosci dla potrzeb podgrzania wody(zl/GJ)
- optate za ustugi przesytowe liczong od ilosci dostarczonego ciepta (od ilosci GJ)

2. Koszty z tytutu dostarczenia ciepta na potrzeby podgrzania wody dla budynku ,
w ktérym lokale wyposazone sa w wodomierze rozlicza si¢ wedlug nastepujacych zasad:
2.1. Koszty state za moc cieplng zamdwiong i przesyt mocy zamdéwionej oraz
10% kosztéw zmiennych rownowaznych stratom ciepta na cyrkulacji rozlicza si¢
na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do liczby oséb w nich zamieszkatych
W przypadku, gdy w lokalu nie ma os6b zamieszkatych i zuzycie wody za dany okres
nie wystapito — optate statg nalicza si¢ od jednej osoby;
2.2. 90% kosztéw zmiennych rozlicza si¢ wedlug wskazan wodomierzy wody cieptej
zamontowanych w lokalach i aktualnych kosztéw podgrzania 1m?* wody.

3. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody nastepuje w okresach kwartalnych.
§ 12

1. Dla lokali nieopomiarowanych koszty podgrzania wody ustala si¢ w systemie
ryczattowym .
Optate ryczaltowg oblicza si¢ jako iloczyn maksymalnego zuzycia wody ciepltej na jedng
osobe w nieruchomosci 1 ilo$ci osob zamieszkalych w lokalu nieopomiarowanym.

2. W przypadku , gdy uzytkownik lokalu nieopomiarowanego ztozy o§wiadczenie, ze lokal
jest niezamieszkaty to oplata zostanie ustalona jak dla jednej osoby.

§ 13
1. Odczyt wodomierzy dokonywany jest technikg radiowa.

2. Koszty odczytu wodomierzy rozliczane sa na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do
liczby zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

3. Koszty dzierzawy wodomierzy stanowig koszty wynikajace z umowy zwartej z dostawca
wodomierzy . Wysokos$¢ kosztu uchwala co roku Zarzad w oparciu o warunki umowy.
Koszt dzierzawy rozliczany jest na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do liczby
zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

4 Koszty odczytu 1 dzierzawy wodomierzy ujete sg w kwartalnym rozliczeniu kosztow
podgrzania wody.
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§ 14

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej wody
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tych faktach
Spoétdzielnie.

. Brak odczytu wodomierzy niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu, wyliczonego w dwoch
poprzednich okresach rozliczeniowych.

. Niedokonanie czynnosci, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia cieptej wody wg optaty ryczaltowej, o ktérej mowa w §12 ust.1 ,
w wysoko$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. W przypadku stwierdzenia:
a/ umys$lnego uszkodzenia wodomierza c.w.u.,
b/ zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,
¢/ demontazu wodomierza,
d/ oddziatywania polem magnetycznym,
Spotdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza i rozliczy zuzycie
wody zgodnie z § 12 ust.1w wysoko$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. W przypadku odmowy wymiany wodomierza w terminach wyznaczonych przez
Spoétdzielnie , rozliczenie zuzycia ciepte] wody zostanie wykonane wg optaty ryczattowe; ,
o ktorej mowa w § 12 ust. 1 wysoko$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Spotdzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane , ze
wodomierz spelnia wymagania okreslone we wtasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponies¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajace;j
wadliwos$¢ wskazan wodomierza stanowi¢ bedzie podstawe do korekty naliczen kosztéw
zuzycia ciepta dla potrzeb cieptej wody uzytkowej w przypuszczalnym okresie
wystepowania wady , ale nie dtuzszym niz 1 rok. Korekta dokonana bedzie w oparciu
o $rednie zuzycie wody dla danego lokalu za okres 12 miesi¢cy od daty wystapienia przez
uzytkownika z pisemnym wnioskiem o przeprowadzenie ekspertyzy, a przypadku
zamieszkiwania w lokalu krocej — w okresie od poczatku zamieszkiwania.

§15

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr 48/2019
z dnia 17.06.2019 r. i obowigzuje od sezonu grzewczego 2018/2019.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
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