SPOLDZIELNI MIESZK
_SELFA”
W SZCZECINIE

ANIOWEJ



§1

Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SELFA” w Szczecinie, zwana dalej
Spoldzielia.

§2

. Spoldzielnia dziata na obszarze Polski, a jej siedzibg jest Miasto Szezecin,
ul. Hrubieszowska 28A

2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§3

Spéldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowad do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.,

DZIAL 1. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

Celem Spoldzieni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek,
2) sprzedaz 1 kupno mieruchomodci na wiasny rachunek,
3) wynajem nieruchomodci na wlasny rachunek,
4y zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
S) zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spéldzielnia:
1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spoéldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) zacigga kredyty, w tym w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje jej
przedsigwzi¢c inwestycyjno — budowlanych
3} buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgeych sie w tych budynkach lokalt mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczemiu, w tym lokali uzytkowych, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;
4) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czlonkdw

wlasnodci tych domow,
5) udziela pomocy czionkom w budowie mrzez nich budynkéw mieszkalnych fub doméw

jednorodzinnych,



1.

a)
b)
c)
d)

2.

3.

6) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

8) wynajmuje czlonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosei stanowigce jej
wiasnoéé lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

9) zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
mienie jej czlonkow,

10) zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlasdcicielem tej nieruchomosei,

11) prowadzi w miare mozliwoséci i potrzeb dzialalnoéé spoleczng, o$wiatows, kulturalng i
sportowo-rekreacyjna.

§6

. Spéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalnosé gospodarcza, zwigzang z realizacjg

jej celéw ustawowych, wymaga to jednak uchwaly Walnego Zgromadzenia. Walne
Zgromadzenie okreéla formg organizacyjng w jakiej Spoldzielnia prowadzi t¢ dzialalno$c.

. Spéldzielnia, prowadzac gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowysmi oraz inng

dzialalnoé gospodarczg dziata zgodnie i w ramach obowigzujacych przepiséw prawa oraz
wspOldziala na podstawie uméw z roznego rodzaju przedsigbiorcami, osobami prawnymi i
fizycznymi, a takze z innymi jednostkami organizacyjnymi i podmiotami, dopuszezonymi
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i
decyzjami wlasciwych organéw rzagdowych lub panstwowych.

DZIAE 1. CZLONKOWIE SPOE.DZIELNI

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosei do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

ktorej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

ktore] przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

ktorej przyshiguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,.,ekspektatywg wlasnosci”.

Czlonkami Spétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystugwe im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spokdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosel. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze
fokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna Jub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbne;

wiasnosci lokalu.



5. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ najemea spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem  przez spéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, pafistwowe]j osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia. Najemey
lokalu zakladowego jest rownicz osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych {j. zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

6. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 5, ktéry nie jest czlonkiem
spoldzielni, przyshuguje roszezenie o przyjgeie w poczet czionkdw spotdzielni

7. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnodei lokalu albo
ekspektatywa wiasnosdci nalezy do kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spdldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, osoby, ktérym przysluguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoset lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spéldzielni.

§ 8

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnodci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Tub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosdci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w pizypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosila wigcej niz jedna osoba.

2. Zarzad po powzieciu informacji o okolicznodciach, o ktérych mowa w ust. 1 potwierdza
powstania czlonkostwa poprzez dokonanie wpisu w rejestrze czionkow.

3. Czlonkowie, ktérych czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z mocy prawa z chwilg
wystapienia okreslonego zdarzenia prawnego wymienionego w ust. 1 powinni podad
dane niezbedne do wpisania czlonka do rejestru czlonkéw oraz do realizacji celow
statutowych Spoldzielni. Zarzad moze zgdaé podania nastgpujgcych danych: imig i
nazwisko, data urodzenia, miejsce zamieszkania oraz numer PESEL. Spoéldzielnia jest
administratorem danych i przetwarza je zgodnie z obowigzujgeymi przepisami.



§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spodldzielni wlaseiciela lokalu lub najemcy, o
ktérych mowa w § 7 ust. 6 jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci
powinna by¢ ztozona w formie pisemne]j. Podpisana przez przystgpujacego do spotdzielni
deklaracja powinna zawieraé jego imie¢ i nazwisko, dat¢ urodzenia, miejsce zamieszkania
oraz numer PESEL a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe,
REGON, numer rejestru, w kitorym osoba prawna jest zarejesirowana — oraz dane
dotyczgce prawa do lokalu przystugujacego osobie skladajgcej deklaracje.

Spétdzielnia jest administratorem tych danych i przetwarza je zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. W formie pisemne] deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Czlonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje z chwila podjgcia uchwaty Zarzadu
o jej przyjeciu w poczet czlonkdw.

§ 10

1. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzad .
2. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdw skiadajacy sie z dwoch czgsci:

[) w pierwszej czeécl wpisuje si¢ imi¢ i nazwisko oraz migjsce zamieszkania, a w
odniesieniu do czlonkéw bedgeych osobami prawnymi: ich nazwe 1 siedzibe,
REGON, numer rejestru, w ktorym osoba prawna jest zarejestrowana, wysokosé
wniesionych wkladow, ich rodzaj, jezeli sg to wklady niepientezne, zmiany tych
danych, dat¢ powstania czlonkostwa i jego ustania.

2) w drugiej ezgsei wpisuje si¢ informacje o zaleglosciach czlonka wobec Spoldzielni z
tytutu uzytkowania lokali: mieszkalnych, vzytkowych, garazy t miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych oraz zobowigzania z tytuly wkladdéw mieszkaniowych
i budowlanych.

3. Cztonek Spotdzielni, jego maizonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr czlonkdw.,

§ 11

1. Uchwata w sprawie przyjecia w poezet czlonkdw powinna byé podjeta w ciagu miesigea od
dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkdéw oraz o uchwale
odmawiajgce] przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu dwodch
tygodni od dnia jej] powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierad
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie 1 lerminie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej.

2. Od uchwaly odmawiajace} przyjgcia w poczet cztonkdw, zainteresowanemu przyshuguje
prawo odwolania sie¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale.

3. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg najpozniej w ciagu 3 miesiecy
od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorcze; zainteresowany powinien byé
zawiadomiony pisemnie bezpodrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym



1.

ROZDZIAL 2. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§12

Czlonkowi Spétdzielni przyshuguje prawo do:

1) brania czynnego udziatlu w zyciu spoldzielni 1 pracach jej organéw samorzadowych
glownie przez: :

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spéldzielni,
b) =zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spotdzielni 1
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia.

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosei
lokalu i utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

4) zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdérego czlonkowi
przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

5) zadanie zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

6) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego 1 spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz
ustanowionych w drodze umowy: spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu 1 prawa odrebnej
wilasnodci  lokalu 1 ulamkowego udzialu  we  wspéhwlasnosei  garazu
wielostanowiskowego,

7) udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania zwolania
takiego Zpromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

8) zglaszania popraweck do projektdéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie, :

9) otrzymania odpisu obowiazujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwal organdw Spéldzielni i protokoldow obrad organéw
Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1
umoéw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi oraz kopii dokumentow z
akt prowadzonych dla lokalu .

10) przegladania rejestru czlonkdw Spéidzielni,

11) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia,

12) odwolywania sie¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal w sprawach
miedzy czlonkiem i Spétdzielnia,

13) ofrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsei,

14) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wspélnych pomieszezen i
urzgdzen Spéldzielni oraz z jej ushig,

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z: cksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomodci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdéldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoltdzielni z innych tytutow,

16) wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzytkowanie calego lokalu lub czesci
lokalu do ktérego przyshiguje czlonkowt spoldzieleze prawo do lokaly,

[7) udzialu w nadwyzce bilansowej



2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezplatnie.

Koszty sporzgdzenia kopii pozostalych dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt. 9 .
kopii uchwal organéw Spéldzielni 1 protokoldw obrad organdw Spoétdzielni, protokoidw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 wndw zawieranych przez
Spoldzielnic z osobami trzecimi oraz kopii dokumentéw z akt prowadzonych dla lokalu
pokrywa czlonek Spéldzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty i zasady wydawania
kopii, odpisow i zaswiadczen okresla Zarzad Spéldzielni w Regulaminie kosztow 1 zasad
wydawania , kopii , odpisoéw i zaswiadczenn.  Wniosek o wydanie kopii dokumentow
innych niz statut i regulaminy spoldzielni czlonek winten zlozy¢ na pismie.

Spoldzielnia jest zobowiazana wydaé wnioskowane kopie w terminie nie diuzszym niz 14
dni od dnia zlozenia wniosku. '
Spokdzielnia moze odmoéwié¢ czlonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezell naruszatoby to prawa tych osob lub jesli istnieje uzasadniona obawa, Ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoéldzielni i
przez to wyrzagdzi Spéldzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie,
Czlonek kidremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez spéldzielnig z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoldzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Czlonek zobowigzany jest:

1) wnies$¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

2) przesirzegaé postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

3) uiszczad terminowo oplaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 usm z dnia 15.12.2000 .,
i odpowiednimi przepisami Statutu Spéldzielni,

4) zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
oraz o zmianie ilosci 0sdb zamieszkatych z czlonkiem,

5) korzystaé wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z pomieszezen i urzadzen
wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym czlonkom,

6) na zgdanie Spdldzielni zezwolié na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do

odezytu wrzadzen pomiarowych 1 podzielnikéw kosztéw, przeprowadzenia

konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii a takze w celu wyposazenia

budynku, jego czesdel lub poszezegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje

oraz dla dokonania koniecznych przegladow i wykonania operatu szacunkowego

warto$ci lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

7) dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

8) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia

odrebnej whasnosci lokalu,

10) zawiadomié Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o

ustanowieniu prawa do lokalu.

4. Statut spéldzielni, regulaminy , uchwaty i protokoly obrad organdw Spoldzielni, a takze

protokoly lustracii i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie
internetowej Spdldzielni.

6



ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 13

Czionkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

L.

wystgpienia czlonka bedacego whadcicielem lokalu lub najemca lokaly, o kt6rym mowa w
§ 7 ust. 5,
skreslenia z rejestru w zwigzku ze $miercig czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej—
wobec jej ustania,
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy wiasnodei lub udziahi w tym prawie,
wygashiccia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 14

Wiasciciel lokalu Iub najemca lokalu moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie
7a wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesige i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigea
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.

7a date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiadcicieli lokali uchwaly,
na podstawie art. 24’ ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych
zwanej dalej usm , ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzagdu nieruchomoscig
wspblng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoscei
lokali zwanej dalej uwl. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty.

. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu,

jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwata
przez wiekszo$¢ wilascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu
nieruchomodcia wspdlng stoswje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uplyavie 3 miesigey.

§ 16

Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpiia
$mieré. Osobe prawng skreéla sig z rejestru czlonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.



ROZDZIAYL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§17

Postgpowaniem wewngtrzspoldzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
czlonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokodci oplat za lokale, o ktérych mowa w art. 4
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Odwolanie przystuguje
tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

Odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpoiniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorcze] wraz z jej uzasadnieniem
Spoétdzielnia zobowigzana jest dorgezyé czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczig listem poleconym w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzoreze] podjeta w trybie odwolawezym jest w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym
ostateczna,

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przyshiguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej dorgczenia =z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujgcy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidlowo powiadomiony o terminie nie
przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowanin  wewnatrzspoldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwolujacemu cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od

daty jej podjecia,
§ 18

Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigea a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu
2 miesigcy od dnia jej zlozenia. O sposobie zalatwiania wnioskéw Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie

Decyzja odmowna powinna zawieraé uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie zlozenia
odwolania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu.

§19

Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie czionkom przewiduje Statut, powinny
by¢ dorgczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym lub pocztg elektroniczng o ile czlonek wyrazil pisemnie zgode na przesylanie
informacji droga elektroniczng.

Spéldzielnia dorgeza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomié¢ Spéldzielnic o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrocone na skutek nie podjgcia listu w terminie lub nie zgloszenia przez czlonka zmiany
adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo,



§ 20

1. Organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesigey, a odwolujgcy usprawiedliwil je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

2. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspoldzielezym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszenin do dnia zakoficzenia tego
postepowania, jednakie przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

3. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnalrzspdldzielezym
i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu,

DZIAE, I11. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAEL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

$ 21

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, Spoldzielnia moze w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ lub wspéiwlasnose Spoldzielni:
1) ustanawiaé na rzecz czlonkow spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,
2) ustanawiaé na rzecz czlonkdw prawo odrebnej wiasnodel lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym
3} wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu

wielostanowiskowym.
2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale , o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 réwniez osobom,

ktére nie sg cztonkami Spotdzielni.
3. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy dotyczgce lokali mieszkalnych.
4. Tokalem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, dom jednorodzinny,

lokal uzytkowy, garaz, a takze lokal o innym przeznaczeniu.
§ 22

1. Odzyskany przez Spoldzielnig wolny w sensie prawnym moze by¢ zadysponowany na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
3. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytuhy prawnego do lokalu okresla

regnlamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.
4. Warunkiem przenicsienia odre¢bnej whasnoéci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

§23

1. Czlonek Spéldzielni ubiegajacy sig o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
tokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnoscl obowigzany jest obja¢ postawiony
przez Spoldzielni¢ do jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni.



. Po bezskutecznym uplywie terminu na objecie lokalu przez czlonka, Spoétdzielni shuzy
prawo rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 24

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy czionkiem a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

. Przez umowe o ustanowienie spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czilonkowi lokal mieszkalny do

uzywania przez c¢zas nicoznaczony, a czlonek zobowigzuje sie wnie$¢ wklad

mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1 Statucie Spétdzielni.

Ponadto umowa powinna w szczegdlnodci zawieraé:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,

2) wskazanie 0sob, ktére majg wspodlnie z czlonkiem zamieszkac,

3) sposéb przekazania lokalu do uzytkowania,

4) obowigzki obcigzajace czlonka,

5) obowiazki obcigzajace Spotdzielnic.

. Umowa o ustanowienie spoéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zawarta 7 inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 25

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w

budynku stanowigcym wilasno$é lub wspdtwlasnosé Spotdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkdw.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucii.

. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na

rzecz czlonka Spdldzielni — osoby prawne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy

przyshuguje ono malzonkom wygasniecie prawa nast¢puje z chwilg ustania czionkostwa

obojga matzonkdw.

§ 26
. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego tub czesei lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu Iub jego czesci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu fub jego czescei. 7
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2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego
mialoby wplyw na wysokod¢ oplat na rzecz Spéldzielni czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnodei.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego fub jego
czgsci wygasajg najpdzniej z chwila wygasdnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§27

Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie

ptsemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywal strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1} o$wiadezenie Spoltdzielni, jaki posiada tytud prawny do gruntu,

2) okreélenie lokalu mieszkalnego, o ktdry cztonek sie ubiega, w tym jego rodzaj, polozenie i
powierzchnie,

3) wskazanie osob, ktére majg wspoélnie z czlonkiem zamieszkad,

4} zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedel
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

5) okresdlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokodci kosztéw budowy lokalu,

6) wstepna wysokod¢ wkiadu mieszkaniowego, termin i sposob jego wplaty, tj. jednorazowo
bad? ratalnie,

7) okreslenie zasad ustalania wysokosct kosztow budowy,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznodci, w
jakich moze nastapi¢ przesunigeie terminu ukonczenia budowy,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego 1 ustalenia wysokosei wkladu
mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkow, jakie czlonek obowigzany jest speini¢ w zwigzku z ubieganiem sig
o lokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

12} okredlenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 28

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez czionka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spéldzielnia moze rozwigza¢ umowg o budowe lokalu za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, gdy czlonek Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezgeych
po jego stronie, nie dotrzymat warunkdéw umowy okreslonych w § 27 pkt. 4 1 6 lub nie
objgt lokalu w wyznaczonym terminie.

3. Czlonek moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu za trzymiesiccznym okresem
wypowiedzenia,

4, Strony mogg w umowie ustali¢ inne, niz wskazane w ust. 2 1 3 warunki rozwigzania
umowy,



5. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 27, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore mialy wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w § 27, zamieszkad w tym
fokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 5, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowanin nieprocesowym, biorgc pod uwagg w
szezegblnosel okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 usm.

7. Osoba, o ktérej mowa w ust. 5, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o
ktérej mowa w § 27,

§ 29

1. W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust, lusm, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu  porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei wspoélnej
ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenmia o wygasnigeiu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie
mozna orzec 0 wygasniecin spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najposniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji czlonek spotdzielni uiSci wszystkie
zalegle oplaty.

2. W przypadku gdy spéldzieleze lokatorskie prawo do lokatu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygashnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw

3. 7 chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkdw albo wobee obojga malzonkow

4, W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16! usm, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnoscl tego
lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoldzielni, na
stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalnej.
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Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokakhu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej whasnoscei lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwaio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzlelczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16!
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie

spéldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§ 30

Osobie, ktérej przystugiwalo spéldzieleze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nicuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
ulrzymaniem jej lokalu tub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie spéldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spéldzielni cale
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszezania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tytko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spdldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe, ktorej spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy, uiracita spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
do spéldzielni roszezenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila,
jezeli po dniu wejécia w zycie ustawy splaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je weze$nie].

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spétdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 31

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten Iokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsce,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obcigzajacego czlonka spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgscl
zaciagnietego przez spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

Warunkiem zwrotu wartodci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsel jest:
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1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) oproéznienie lokalu, chyba ze cztonek spéidzielni zawierajgcy umowg o ustanowvienie
spbldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo
prawo przyshugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nicopréznienia lokalu,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 78, a takze koszty okreslenia wartodcl

rynkowej lokalu.

Czlonek spéldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujgce innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokodci, o ktore] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sig
do splaty dhugu obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajgcej na nig czgdei zaciggnigtego

przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

Przez pojecie zwaloryzowany wedhig wartoel rynkowej nalezy rozumie¢ wklad

mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartodci rynkowej lokaly, o ktérej mowa w art. 2

ust 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

$ 32

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wiladu.

. Po ustaniu malzeastwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnie, ktéremu z nich przypada spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokatu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktoremu przypadio spoldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefstwo zostato
rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art, 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

$33

W przypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
tokatn mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowg, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okredlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Po wygasnieciu spoltdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czionek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowlgzane
do oproznienia lokalu i wydania go Spoldzielni najpézniej w terminie 3 miesigey od dnia
wygasniecia tyfulu prawnego do lokalu.



ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE, PRAWO
DO LOKALU

§ 34

Nabywea spdldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem Spoéldzielni
z zastrzezeniem § 7 ust. 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§35

1. Spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wilasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyia niezwlocznie Spétdzieln,

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdluprawnionym z tytulu wiasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowient umowy niezgodnie z 1zeczywistoscig,

jest niewazna.
§ 36

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 37

1. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosei lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktérym spoéldzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu przyshigiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowitednio.

§38

W przypadku dhugotrwalych zaleglosei z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 78, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lfokali lub nieruchomosei wspéinych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerweca 1994 r. o wiasnosci lokalt stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spoldzielni na wniosek wigkszodci wiadcicieli lokali w
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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§ 39

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spo]dz&elczego wlasnosdciowego prawa
do Tokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy

prawa na Spdldzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 40

Do egzekucji ze spoldzielczego whasnodciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

$ 41

1. Wynajmowame fub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego fub czgdct
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielm, chyba ze byloby to mv1qzane Ze ziniang sposobu
korzystania z lokalu lub plzeznaczema lokalu badz jego czedel. Jezeli wynajecie tub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzwlm
czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnodei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéei wWygasajg
najpézniej z chwilg wygasnigeia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 42

1. Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiccy. Na Spélidzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 43

Przepisy § 34-42 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazn
wielostanowiskowym., '

ROZDZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 44

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrgbnej wilasnosei lokalu Spéldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosct

lokalu, a w szczeg6inosei powinna zawierac:

1) o$wiadczenie Spoldzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,

16



3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

zobowigzanic osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgdel przypadajgcej na jego lokal przez
whiesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

wstepna wysokosei wkladu budowlanego, termin i sposdb jego wplaty tj. jednorazowo
badz ratalnie,

okredlenie terminu zakoficzenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznodei, w
jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukoriczenia budowy,

termtin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wkiadu

budowlanego,
okreslenic trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

10) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

p—t

§ 45

7, chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 44 powstaje roszezenie o ustanowienie
odrebnej wiasnodci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnodei lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego wniesiong czgs¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 46

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spétdzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 44 pkt. 316 lub nie objgl lokalu w wyznaczonym terminie.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniecc kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 47

Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos¢ lokalu najpO7znicj w terminie 2
miesicey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokah.
Ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka Spéldzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.
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§ 48

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnig
lgcznie ze wszystkimi osobami , ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosei. W takim wypadku wysoko$é udziatow w
nieruchomogci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasno$é lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomogci
zostala  wyodrgbniona wilasnodé wszystkich lokali, po wyodrebnienin wlasnosci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wilasnosci lokali, niezaleznie od
pozostawania przez wlascicieli czlonkami Spéldzielni.

4. Przeniesienie wiasnoéei lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosei.

§ 49

—

. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw niebgdgeego jej czionkiem
wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

2. Jezeli prawo odrebnej wlasnodci lokalu nalezy do kilku 0séb, czionkiem Spoldzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku

zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 50

Wtasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoidzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasno$ei lokalu. Przepis § 97 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 51

Jezelt wlasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razgey lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszodci wladcicieli lokali w
budynku lub w budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekuciji z nieruchomodci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 52

Przepisy § 44 do 51 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci
garazu wiclostanowiskowego.
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§ 53

1. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspbhwlasnosé spotdzielni jest
wykonywany przez spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
uwl, z zastrzezeniem ust. 3 1 5. Przepiséw uwl o zarzadzie nieruchomoscia wsp6lng nie
stosuje sig, Z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje sie odpowiednio.

2. Przepiséw uwl o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wiadcicieli nie stosuje sie z
zastrzezentem ust. 1,3 1 5. Do podj¢cia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 uwl
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy,

3. Wigkszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomoscei, obliczana wedtug wielkodci udzialdw w nieruchomodei wspéinej, moze
podja¢ uchwate, 7e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bgda miaty zastosowanie przepisy uwl. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujgcych czlonkom spotdzielni
spoldzielezych praw do lokali.

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
fokalu stosuje sie przepisy uwl.

6. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosei ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomodci.

7. W terminie 3 miesigey od dnia wyodrgbnienia wlasnodel ostatniego lokalu wiekszosé
whascicieli lokali w budynku ub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspéinej, moze
podjgé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomogcia
wspolng stosuje sig odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy art, 30 ust. la, art. 31 i art. 32 uwl.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 1 4 uwl.
Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spétdzielni za szkodg wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spéldzielni, chyba ze nie ponosi

winy,
9. W przypadku podj¢cia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 7:
1} ustaje czionkostwo wiascicieli lokali.
2)Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza 2z wladcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale nakiady
na remonty mieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

10. Przez pojgeie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sig, ze Spétdzieinia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktérym powstaly okolicznodci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie

prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkow i dokona:

Dyzwrotu wiadcicielom lokali nadwyzki wpltywdw nad wydatkami fundusza remontowego

2)obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

11. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci
stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze

spoidzielnig umowy,



ROZDZIAY, 5. WYNAJEM LOKALI
§ 54

1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w lokalach garazowych wielostanowiskowych czlonkom — osobom fizycznym i osobom
prawnym oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym czionkami Spéldzielni.
Na wniosek Zarzgdu Rada Nadzorcza zatwierdza funkcje lokali do wynajmu dla lokali
uzytkowych nowowybudowanych oraz w tych w ktérych ma byé zmieniona
dotychczasowa funkcja.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spéldzielczego prawa do lokalu fub prawa odrebnej wlasnoéei lokalu
ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszefstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spéldzielnig, przyshuguje
cztonkowi Spétdzielni.

4. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw w Iokalach co do
ktorych Rada Nadzorcza zatwierdzila funkcje dziatalnosei okresla Zarzad.

§ 55

Prawa 1 obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych oplat, wysoko$é kaucji,
czas {rwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Spoéldzielnie z
najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

ROZDZIAL 6. ZAMIANA MIESZKAN

$ 56

1. Spoldzielnia w granicach istniejacych mozliwodcei realizuje wnioski o zamiane mieszkan
typu lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajace poirzebom czlonkdw
i1ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkdw.

§ 57

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskantu spoldzielczego lokatorskiego prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sig¢ spbldzielczego lokatorskiego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego 1 postawienia go do dyspozycji
Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nastgpuje przez:

1) zawarcie umowy migdzy czlonkiem a Spéldzielnig o spétdzielcze lokatorskie prawo
do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychezas zajmowanego
lokalu mieszkalnego 1 postawienie go do dyspozycji Spéldzielni;

2) umozliwienie czlonkom Spéldzielni badZ czionkowi Spéldzielni i osobie zajmujacej
lokal mieszkalny w budynku nie stanowigeym wlasnodel Spotdzielni zamiany miedzy
sobg dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych.
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§ 58

Zamiana migdzy czlonkami Spéldzielni i najemcami lokali mieszkalnych pozostajacych w
dyspozycji innych dysponentéw wymaga zgody tych dysponentéw.

§ 59

1. Wniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) podpisanie z zainteresowanymi czlonkami uméw o spoldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, o ile czlonkowie ubiegali si¢ zgodnie o zamiang mieszkaf
mi¢dzy sobg,

2) zaproponowanie zamiany .mieszkan migdzy sobg tym czlonkom, ktérzy zlozyli
wnioski 0 zamiang lokali mieszkalnych, lecz nic wskazali przedmiotu zamiany,

3) podpisanie z zainteresowanym czlonkiem umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, do ktérego Wygasio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
przyslugujace innej osobie,

4} podpisanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego w zwigzku z ubieganiem sie o
spoldzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu,

2. Realizacja wnioskow o zamiang mieszkan czlonkéw, o kiérych mowa w ust. 1 pkt. 3 1 4

nastgpuje w kolejnosei numeru rejestru, o ktérym mowa w § 61.

$ 60

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreéleniu
zobowigzaf finansowych z tego tytulu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu : zwrocie wkladéw mieszkaniowych.

§ 61

1. Spéldzielnia prowadzi rejestr wnioskéw o zamiang lokali mieszkalnych typu
lokatorskiego i udostgpnia go zainteresowanym czlonkom.

2. Rejestr zawiera niezbgdne dane takic jak: numer kolejny i date wplywu wniosku, imie i
nazwisko czlonka, numer rejestru czlonkowskiego, adres zamieszkania, okreslenie
wielkodei i polozenia lokalu zgloszonego do zamiany oraz wielkosci i polozenia lokalu
waioskowanego do uzyskania w drodze zamiany i data zalatwienia wniosku. Rejestr moze
ponadto zawiera¢ inne informacje dotyczace zamiany,

ROZDZIAY, 7. SPRZEDAZ LOKALI
§ 62
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych

si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji ustala Rada
Nadzorcza.



DZIAL IV, PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 63

Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomoset.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU MIESZKAUNEGO

§ 64

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spodldzielni zwigzanych z
budowsa, o ktérych mowa w § 31, w tym w szczegblnodel odpowiednie] czesei
zadhuzenia kredytowego spéidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgdcei przypadajgeej na jego
lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych hub innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 78.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WLASNQQCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
W TYM DO GARAZU

§ 65

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garaim,
Spoldzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez mego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budows, , w tym w szczegblnosci odpowiedniej czedci zadiuzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w § 78.

22



ROZDZIAL 4. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE,
PRAWODO MIEJSCA POSTOJOWEGO W LOKALU
GARAZOWYM WIELOSTANOWISKOWYM

§ 66

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe
prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym wielostanowiskowym, Spoldzielnia
jest zobowigzana przenie$¢ na tego czlonka utamkowy udzial we wspotwlasnosei tego
lokalu garazowego, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde migjsce
postojowe odpowiadaja stosunkowi powierzchni uzytkowej tego miejsca do tgcznej
powierzehni uzytkowej wszystkich miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
po dokonaniu przez niego:

1)} splaty przypadajgcej na dany lokal czedci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z
budows, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsei zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 78.

2. Na pisemne zgdanie najemey spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przej¢ciem
przez. spoldzielnie mieszkaniows byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
pafstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
wprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgeia, spoldzielnia ma
obowiazek zawrzeé¢ z nim umowg przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczef wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty whladu budowlanego okre§lonego przez zarzgd spoOtdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzehni uzytkowej zajmowanego mieszkania: -

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spoldzicinia nabyla
budynek odplatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spéldzielni¢ nakladow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sig lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez spéldzielnig kosztow w postepowaniu
wieczystoksiggowym 1 kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku — jezeli spéldzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

Wysokos¢ ustalonego przez spéldzielnig wkiadu budowlanego wnoszonego przez

najemcéw, nic moze przekracza¢ 5% aktualne] wartosci rynkowej prawa odrebnej

whasnodci lokali zajmowanych przez tych najemcdw, jezeli spéldzielnia nabyla budynek
nieodplatnie.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow poniesionych przez spoldzielnig tytulem

nakladdéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgdci, w jakicj znalazly

pokrycie w otrzymanej przez spoldzielni¢ premii termomodernizacyjne; lub premii
remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu

termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 . poz. 130).

Rada nadzorcza moze podjgé uchwale okreslajacy zasady udzielania bonifikaty od kwoty,

o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czgdei, w jakiej koszty te zostaly

pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadezei wynikajgeych z umowy najmu,
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1.

DZIAL V. WK1 ADY

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 67

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekujq na ustanowienie na ich rzecz spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnoéei lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

Przez koszt budowy, o ktdrym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztéw zadania

inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie

poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

Ustalania kosztow budowy lokalu i wysokosci wkladéw dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstgpnic - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,

2) ostatecznic — po zakoficzeniu Inwestycji i koacowym rozliczenin zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie nie
pdZniej niz;

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania dla uméw z osobami
ubiegajgcymi sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu,

b} w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania dla umoéw z
osobami ubiegajgcymi sig o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu, po uptywie tego
terminu roszezenie Spéldzielni o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

4. Warto$¢ pracy czlonka i jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego materiatéw

5.

budowlanych moze by¢ zaliczona na wkiad mieszkaniowy lub budowlany, ktérej wyceny
dokonuje Zarzad na podstawie kosztorysu przedstawionego przez czlonka

i zatwierdzonego przez Zarzad.

Wstgpne ustalenie kosztéw budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowie
zawartej z czlonkiem o budowg lokalu wstepnej wysokodei wymaganego wkiadu oraz
wysokodci 1 termindéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wstepnie wymaganego
wkladu.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartodci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spédldzielni w formie uchwaty.

§ 68

Przy ustalaniu kosztéw budowy lokalu i warunkéw realizacji poszezegdlnych zadan
inwestycyjnych Spoldzielnia zobowigzana jest w szezegOlnosci uwzgledni¢ nastepujgce
zasady:

1) zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,

2) podziat kosztow zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub jego
czesel (klatka) jesli zgodnie z umows ¢z¢$é ta stanowi odrebny przedmiot odbioru
oraz na koszty ewidencjonowane wspdlnie dla dwodch lub wiccej budynkow i
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rozliczane metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury, powierzehni czy
wietkoscei kosztéw bezposiednich,
b) metode rozgraniczania kosztéw budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych 1 garazy, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,
¢} skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktére sa rozliczane na poszczegélne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktore sa kalkulowane
indywidualnic dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi,
d) ewentualne dopuszezenie réZnicowania obcigZen poszezegdlnych mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé) oraz okreslenie kryteridw,
wedhug ktoérych to rdéznicowanie ma by¢ stosowane,
3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia  wysokosei wkiaddw
na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spoldzielnig kosztow budowy,
4) warunki wynikajgce z uméw kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego
finansowana jest kredytem zaciggnigtym przez Spoldzielnig.

ROZDZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 69

{. Wklad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgecym na lokal czlonka a uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokatu.
Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez
Spoéidzielnic kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
obowigzany jest uczestniczyé w splacie tego kredytun wraz z odsetkami w czgsel
przypadajacej na jego lokal.

3. Osoba, z ktorg Spoldzielnia zawicra umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasio prawo przystugujace wezesniej innej
osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynkowej lokalu wyplacone;
osobie uprawnionej zgodnie z § 70.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowteniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek, z ktdrym Spoldzielnia zawiera
nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy, albo
jego czesé W wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostalej czgsci kredytu
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgceej na jego lokal.

ROZDZIAL 3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU
MIESZKANIOWEGO

§ 70

1. W przypadku wygaséniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnione] warto$é rynkows lokalu.
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Przystugujgea osobie uprawnionej wartoéé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego pizez Spdldzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czgsé zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 67, w tym w szczeg6lnoei
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potrgea si¢ réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w cz¢sei przypadajgeej na ten lokal oraz kwote zaleglych
oplat, o kiérych mowa w § 78, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokahu.

§71

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
zwraca  uprawnionej  osobie  wniesiong  cz¢d¢  wkiadu  mieszkaniowego
w wartosci nominalnej bez waloryzacji.

Jezeli rozwigzanic umowy, o ktérym mowa w ust. | nastgpilo z przyczyn lezgcych
po stronie Spokdzielni, nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od daty
rozZwigzania Umowy,

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa u ust. | nastgpilo z przyczyn lezacych
po stronie czlonka, nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia przez
Spoéldzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu.

§72

Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzied wygasniecia

spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszeze nie zostalo

ustanowione — na dziei ustania cztonkostwa.

Roszczenie o wyplate  wartoSci  rynkowej lokalu  staje  sie  wymagalne

7 chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza.

. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygastego prawa

nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

Roszezenie o zwrot wartosei rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucii.

ROZDZIAL 4. WKLADY BUDOWLANE

§73

Wkiad budowlany wnosi czlonek ubiegajgey si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosei
lokalu.

Whiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy przypadajaca
na lokal czlonka. Jezeli czg$é wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czedei przypadajgeej na jego lokal.
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§ 74

Czlonek ubicgajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w
wysokogei i w terminach okre$lonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okredlonych w niniegjszym Statucie.

§75

Czlonek ubicgajacy sig o prawo odrgbnej wlasnoscei lokalu, do ktérego wygasto spoidzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przyshugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosei odpowiadajgeej rynkowej
wartoéci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

§ 76

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
odrebnej wiasnosei lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$c
wkiadu budowlanego w wartodci nominalnej bez waloryzacji.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpilo z przyczyn lezacych
po stronie Spoéldzielni, nalezna warto$é rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni
od daty rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych
po stronie czionka, nalezna warto$¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od
daty zawarcia przez Spoldzielni¢ nowej umowy o budowe danego tokalu.

ROZDZIAL 5. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 77

1. W wypadku wygaéniecia spoldzielozego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uiscié uprawnionemu wartos¢é rynkows tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty jaka Spéldzielnia wzyska od osoby obejmujacej dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statatu.

2. 7 wartosci spdldzielezego wihasnosciowego prawa do lokalu potrgea sig niewniesiong
przez osobe, ktérej przystugiwalo spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu czesé
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez
Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sig kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosei z tytulu wygaslego prawa
nasteptije w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

27



D7ZJAL VI. OPLATY ZA UZVWANIE LOKALIL

§ 78

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujg spoldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, parazy oraz miejsc postojowych w lokalach
garazowych wielostanowiskowych, majg obowigzek uczestniczyé — poprzez
uiszczanie stosownych comiesigeznych oplat — w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czedeiach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i uirzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,

3) pokrywaniem kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody

- oplata fa jest pomniejszana o tg czgsé kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosei Spoidzielni.

Czlonkowie Spoldzielni bedgey whascicielami lokali majg obowiazek uczestniczyé —
poprzez uiszezanie stosownych comiesigcznych oplat - w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4) pokrywaniem kosztéw centralnego ogizewania oraz podgrzewania wody.

- oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$é kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnodci Spéldzielni.

Osoby niebedace czlonkami  Spéldzielni, ktorym przystuguja  spoéidzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz miejse
postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych, majg obowigzek
uczestniczy¢ na takich samych zasadach , jak czlonkowie Spéldzielni~ poprzez
uiszczanie comiesigeznych oplat - w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, .

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigcych mienie Spéldzielnt,

3) pokrywaniem kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody

Osoby te nie majq prawa do udzialu w pozytkach z dzialalnogci Spétdzielni.
. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali;

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych;

3) kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody;

4) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzieln,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach.

Obowigzki te wykonujg przez uiszezanic comiesigcznych oplat na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni, Osoby te nie majg prawa do udzialu w
pozytkach z dzialalnosci Spoldzielni. Oplata jest pomniejszana o tg cz¢éé kosztow,
ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspélnej.
. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja:
1) koszty administrowania nieruchomoscig;
2} koszty z tytutdw:

a) dostawy energii cieplnej (na potrzeby oglzewama lokali 1 podgrzewania

wody) i elektrycznej;
b) dostawy gazu;
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10.

11.

12.

I3.

14.

c) dostawy wody;

d) odbioru sciekéw i odpaddw komunalnych;
e¢) eksploatacji dzwigdw;

f) konserwacji domofondw;

g) uzytkowania wieczystego

h) podatku od nieruchomosci;

1) ubezpieczenia nieruchomodel;

j)} odpisy na fundusz remontowy Spdidzielni .

Ponadto czlonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w splacie
kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego na realizacje zadania inwestycyjnego w
czgdel przypadajgce] na zajmowany lokal, w wysokodei wynikajacej z zawartej
umowy z kredytodawea, chyba ze czlonkéw obowigzujg inne warunki spiaty tych
naleznosci na podstawie przepiséw szczegdlnych,
Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna,
o$wiatowg [ kulturalng prowadzong przez spoldzielnie, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedgcy czlonkami oraz osoby
niebedace czlonkami spoldzielni, ktdrym przyshuguja spoldzielcze wlasnodciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze spoldzielnia.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spoétdzielni, pokrywane

sg z przychodow z dzialalnodei, ktorej te lokale shuzg.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane, do dnia opréznienia

lokalu, co miesige uiszezaé odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosei

czynszy, jaki wiasciciel mogiby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie
nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zgda¢ od lokatora odszkodowania
uzupelniajgeego.

Za oplaty, o ktérych mowa w tym paragrafie, solidarnie z czionkami Spotdzielni lub

wladcicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spéldzielni odpowiadajg:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokali,

2) osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spéldzieleze
wilasnosciowe prawo do lokahy,

Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 9 ogranicza sic do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub fakiycznego korzystania z lokalu.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoscei:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa wust, 1-31 6

2) ewidencje wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszcezegdlne nieruchomosci powinna
uwzgledniaé  wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci,

Oplaty z tytulu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o

ktorych mowa w ust. 3 i 6, ustala sie proporcjonalnie do udzialn wilascicicla lokalu

wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej.

Oplaty, o ktérych mowa w ustepach od [-3 i 6 dziclg si¢ na:

1) niezalezne od Spoéldzielni - do ktorych zalicza si¢ oplaty za dostawe do lokali
energii cieplne 1 elektrycznej, gazu, wody, odbior Sciekéw i odpaddw
komunalnych oraz oplaty z tytutu podatkow i uzytkowania wieczystego gruntu,

2) zalezne od Spoldzielni - do ktérych zalicza si¢ oplaty pozostale, nie wymienione
wust, 13 pkt. 1.



15. Do zobowigzan Spoldzielni z innych tytulow zalicza sie w szczegdlnosei koszty
wdrozenia ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz wykupu gruntéw
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

§ 79

1. Pozytkii inne przychody z nieruchomoscei wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg I utrzymaniem, a w czgsei przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosct
wspodlnej. W takim samym stosunku wiaseiciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomodci wspélnej w czesci nie znajdujgeej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wickszogei
wiaseicieli w budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosct,
obliczanej wedlug wielkoscei udziatéw w nieruchomosei wspélnej, ustalié zwigkszenie
obcigzenia z tego tytutu whascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasne} dziatalnodci gospodarczej Spdéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej.

§ 80

Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu sg
obowigzani uiszczaé oplaty, o ktérych mowa w § 78 od chwili postawienia im przez
Spotdzielnig tokali do dyspozycji.

§ 81

1. Oplaty za zuzyte cieplo, wodg 1 gaz rozliczane sg na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw kosztdw energii cieplnej w lokalach, w ktorych sg
zamontowane.

2. Czlonkowie zobowigzani do splaty kredytéw inwestycyjnych (wraz z odsetkami)
zaciggnigtych na budowe, wnosza je w wysokodel wynikajgcej z zawartej umowy z
kredytodaweg, chyba ze cztonkéw obowigzujg inne warunki splaty tych naleznosei na
podstawie ogdlnie obowigzujacych przepisdw szezegdlowych.

3 . Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 78 jest ustalana dla poszezegdinych nieruchomosci
na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o koszty gospodarki zasobami poniesione
w poprzednim roku oraz koszty planowane na rok biezgey.

4. Jednostke rozliczeniows kosztow stanowi jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j,

osoba, wskazania urzadzen pomiarowych lub lokal.

. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami uchwala Rada Nadzorcza.

6. Wysokos¢ oplat zaleznych od Spdldzielni dla lokali mieszkalnych uchwala Zarzad
Spoldzielni.

7. Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych, garazy, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz lokali o innym przeznaczeniu uchwala
Zarzad.

8. Wysokos¢ oplat niezaleznych od Spéldzielni dla lokali mieszkalnych uchwala Zarzad.

N
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9. Wysokoé¢ oplat, o ktérych mowa w § 78 jest ustalana na podstawie:

1) regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania oplat za uzywanie lokali,

2) regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej do

lokali oraz ustalania oplat za centralne o grzewanie i podgrzanie wody.

10. Szezegdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz
regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali okresla Rada Nadzorcza.

11. Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

oplat za uzywanie lokali powinien zawieraé w szczegolnodei:

1) okreslenic organizacyjnej jednostki rozliczania poszezegdlnych rodzajow kosztdw (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, osiedla, calosci zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajéw kosztéw (1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokal, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszezegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytubu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat w przypadku nienalezytej jakodci  ustug $wiadczonych

przez Spéldzielni¢ w ramach pobieranych oplat,

12 . Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do
lokali oraz ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody powinien okreslaé
w szezegolnosei:

1) jednostke, w skali ktérej dokonuje sie rozliczania kosztéw dostawy ciepla (calogé
zasobdw, osiedle, zespot nieruchomosci, nieruchomosé),

2) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej i wody (rok kalendarzowy, sezon
grzewcezy, kwartal, miesigc),

3) stosowanie wspolezynnikéw korekeyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
ciepinych lokaly,

4) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug w zakresie
dostaw ciepla,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego.

13.Rémica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za c.o. i
podgrzanie wody (nadplata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spéldzielnig a poszezegdinymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

14. Nadptata lub niedoplata wynikajaca z rozliczenia centralnego ogrzewania oraz zimnej i
cieplej wody przypisywana jest do lokalu i wymagana od osoby posiadajacej w dniu
dorgezenia rozliczenia prawo do lokalu.

§ 82

L. Oplaty, o ktérych mowa w § 78 wnosi si¢ co miesige z gory do 15 — go dnia miesigca. Za
date uregulowania naleznodci uwaza si¢ dzien wplywu srodkdw pienigznych na konto
bankowe Spoldzielni lub dzien wplaty do kasy Spotdzielni.

2. Zmiana wysokosci oplat niezaleznych moze nastgpi¢ w kazdym terminie po uchwaleniu
bgdz ustaleniu nowych cen oplat tub stawek.



3. O zmianie wysokoscl oplat spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkow co
najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spéldzielni. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegolnosel energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w § 78 ust. 1-4, co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia

5. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoldzieini, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spoltdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych oséb z
obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci .

6. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktdrych mowa w ust. 1 Spéldzielnia moze
naliczaé odsetki w wysokosci ustawowych. W przypadku zawarcia ugody o zaplate
biezgcych i zaleglych naleznodei z tytulu oplat, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia
moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zaleglych
naleznosci.

7. Osoba posiadajgca prawo do lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznoéei od Spoldzielni z
optat okreslonych w § 78.

DZIAL VII. OBOWIAZKI W ZAKRESIE NAPRAW
I REMONTOW ORAZ ROZLICZENIA Z TYTULU
DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 83

1. Do podstawowych obowigzkéw Spoldzielni w zakresic napraw i remontéw wewnatrz
lokali nalezy:
Pnaprawa i wymiana pionéw instatacji wodociggowej do zaworu odcinajacego w
szachcie, z zaworem lgcznie |
2)naprawa 1 wymiana piondw instalacji kanalizacyjnej,
3)naprawa 1 wymiana instalacji elektryczne] od ztgcza kablowego do tablic
bezpiecznikowych w lokalach, z wylaczeniem tablic,
4)naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania lgcznie z zaworami
termoregulacyjnymi 1 grzejnikami, za wyjgtkiem wrzadzen wymienionych
indywidualnie przez uzytkownika,
S)naprawa 1 wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgeego, tacznie z zaworem ,
bez wrzadzen odbiorczych,
6)naprawa tynkéw uszkodzonych w wyniku wad technologicznych budynku,
7/ naprawa kominow wentylacyjnych i spalinowych,
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spéldzielni odnosnie napraw i wymian
wewngtrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy .
Zasady gromadzenia i wydatkowania okre$li Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.
3. Naprawy wewngtrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spéldzielni obciazajg czlonkow
zajmujgcych te lokale.



4. Jako szczegblne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawe { wymiane podlog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz fciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) wymiang okien i drzwi balkonowych oraz drzwi wejsciowych do lokali,

4) naprawy urzadzeil techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

3) naprawy przewodéw odplywowych urzgdzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznogci,

6) malowanie lub tapetowanie scian i sufitéw oraz naprawe miejscowych uszkodzen
tynkéw Seian i sufitéw,

7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli oraz uwrzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych,

5. Malowanie scian balkonéw oraz okien i drzwi balkonowych od strony zewngetrznej
wymaga zachowania istniejgcej do tej pory kolorystyki budynku.

6. Koszt napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, ktérych naprawa nalezy do
obowigzkow Spoéldzielni a powstatych z winy czlonka lub 0s6b z nim zamieszkalych,
obcigza czlonka Spéidzielni.

7. Odnowienie lokalu fub przeprowadzenie napraw wewnatrz lokalu mogg by¢ dokonywane
przez Spoldzielnig na wniosek cztonka i za dodatkows optatg, uiszezang poza oplatami za
uzywanie lokalu. Wysoko$¢ oplaty ustalona zostanie indywidualnie, z uwzglednieniem
zakresu planowanych prac remontowych,

8. Przez naklady na dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw
inwestycji naklady poczynione ze $rodkéw czlonkdw lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykoticzenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartogé uzytkows
lokali.

9. Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jeshi nie jest wykonane za podrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody Spéldzielni wéwezas, gdy polgczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi lub zmianami
piondw instalacyjnych.

10.Naklady, o ktérych mowa w ust. 8, nie zwigkszaja wysokosci wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych. Dopiero w przypadku ustania tytatu prawnego do lokalu wartogé
dodatkowego wyposazenia i wykoticzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu,

t1.Postgpowanie w przypadku awarii i remontdéw budynkéw

1/ W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usuniecia awarit.
Jezeli osoba ta jest nicobecna fub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele
Spéidzielni majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéei funkcjonariusza policii, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2/Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim 1zeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza si¢ protokél,

12. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgea z lokalu powinna udostepnié

Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania przegladu okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

2) zastgpezego wykonania przez Spoldzielnig prac obcigzajgeych czlonka Spéldzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spéldzielni.
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13. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzaj gcego Spoltdziclnig lub przebudowy,
Spoldzielnia moze zadaé od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

14, Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na Zadanie i koszt Spéldzielni w uzgodnionym teiminie przeniesé sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cigle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dhuzszy niz 12 miesiecy.

15. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spétdzielni albo wlasciciel Iokalu nie
bedacy cztonkiem Spoldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nic moga
by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychezasowego.

16. Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione pizez czlonka
Spétdzielni z jego s$rodkéw whasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwatym,
podnoszace wartos¢ funkcjonalng, uzytkows i estetyczng lokalu, a niestanowigce
pierwotnego wyposazenia lokalu okredlonego w protokole zdawczo — odbiorczym.

§ 84

L. W przypadku zbycia spéldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu Iub zamiany
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu  dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spétdzielni.

2. W przypadku wygasniccia tytulu prawnego do spbldzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spoldzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanic pod warunkiem, ze
Spoldzielnia wyrazita zgod¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznala
poniesione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym 1 estetycznym. Wartosé
naklad6w wyceniona zostanie przez Spdldzielnie na dzien przekazania jej lokalu,

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 85

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego
przy zachowaniu korzysci czionkom Spéldzielni.

2 Réznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Wartos¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio 7z funduszu udziatowego lub
wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; wmorzenie
wartosci tych $rodkéw obeigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe
1 budowlane.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spoldzielni.
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Zaciagnigcie pizez Spoldzielnig kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapié wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb  ktorej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wigkszodei czlonkéw Spoldzielni, ktérych prawa do lokali Zwigzane sg z tg
nieruchomodcia.

§ 86

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie rocznych plandéw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne z dzialalnodei Spéidzielni, lgeznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu
Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
majg by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia czlonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 87

. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych j budowlanych,
4) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,
5) fundusz remontowy.
. Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spéidzielnia moze tworzyé inne fundusze wiasne
zgodnie z obowiazujgcymi przepisani.

Szezegolowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 88

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spoldzielni zasady gospodarki finansowej

Spotdzielni,

§ 89

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na cele okre$lone kazdorazowo w uchwale
Walnego Zgromadzenia.

$ 90

Ewentualng stratg bilansowg zgodnie z art. 90 ,Prawa spoldzielczego” pokrywa sie z
funduszy Spétdzielni wedlug nastgpujgeej kolejnose:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy Spéldzielni.
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DZIAE IX. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 91

. Organami Spoéldzielni sg;

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg w

glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatdéw. Odwotanie czlonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej 1 Zarzgdu przed umieszezeniem ich nazwisk na kartach

wyborczych, skladajg oswiadezenia, Ze nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktérym mowa
w § 121 Statutu oraz czy zalegaja w stosunku do Spéidzielni z oplatami, o ktorych mowa w
art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku czionka Rady Nadzorezej, ktéry podal nieprawdziwe dane w o$wiadezeniu
sktadanym przy wyborze, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o jego zawieszeniu w
petnieniu czynnosci ze wszystkimi tego konsekwencjami, na okres do najblizszego
Walnego Zgromadzenia, w przypadku czlonka Zarzadu podanie nieprawdziwych danych
stanowi podstawe do odwolania go przez Rade Nadzorcza.

. Czlonkowie organow Spoéldzielni powinni wykonywaé swoje czynnosei z najwieksza

starannodcig i dbaé o ochrone interesu i majatku Spoldzielni.

. Do organdéw o ktorych mowa w ust. 1 p. 2 1 3 Spoldzielni nie moga byé wybierani

kandydaci, ktérzy zostali odwolani za razace naruszenie postanowien statutu lub
przyczynienie si¢ do powstania w Spoldzielni razacej szkody. Ograniczenie obejmuje dwie
kadencje, od dnia gdy wskazane naruszenia zostaty dokonane.

. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe

glosow. W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek
otrzymania przez dwoéch lub wigeej kandydatéw réwnej ilosei glosdéw, przeprowadza sig
nastepng turg glosowania z udzialem tych kandydatéw.

. Przy obliczaniu wymagane] wickszodcei glosow, przy wyborach do organdw Spéldzielni

i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoldzielni, uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

. Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez  pelnomocnika.

Peinomocnictwo musi by¢ udzielone w formie pisemne;.

Pelnomocnictwo dolgcza sie do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze
zastgpowal wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnikiem nie moze by¢ czionek Zarzadu i
pracownik spéidzielni.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na tlodé posiadanych udzialow.

10. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sq uprawnione do zabierania glosu.

11. Czlonek — osoba fizyczna nieposiadajgca pelnej zdolnosel do czynnoéei prawnych nie

moze by¢ czlonkiem organdw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial przez
swojego przedstawiciela ustawowego.

12. Tryb zwotywania posiedzeft organdw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3

oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut Spotdzielni
oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
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13. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

14. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielnt za udzial w postedzeniach otrzymujg
wynagrodzenie wyptacane w formie miesigeznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
posiedzen. Ryczalt przewodniczacego Rady wynosi 40 %, zastepey przewodniczacego
Rady 30%, sekretarza Rady 40 %, a pozostalych cztonkéw Rady 25% wynagrodzenia
minimalnego okreslonego w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w dniu pierwszego posiedzenia Rady w danym
miesigcu.

15. Ryczalt miesigczny czlonka Rady Nadzorczej jest obnizany proporcjonalnie za kazda
nieobecno$é na posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigeu.

16. Czlonek Rady Nadzorczej wyznaczony do czasowego pelnienia funkeji cztonka Zarzadu
zachowuje dotychezasowe wynagrodzenie o ktérym mowa w § 92 pkt. 14,

ROZDZIAY, 2. WALNE ZGROMADZENIE

§ 92
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni
§ 93

Do wylgcznej wlasciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)} uchwalanie kierunkdw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej, oswiatowej i sportowo — rekreacyjne;,

2) rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej tub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokiycia
strat,

4) rozpatrywanic wnioskdéw wynikajacych z przedstawionego protokohu polustracyjnego =z
dzialalnosei Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakvesie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

7) oznacranic najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnag,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spétdzielni lub jej
likwidaciji,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatizspoldzielezym odwolan od uchwal podjgtych
przez Rade Nadzoreza jako organ pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11} podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze zwigzku
oraz upowaznianie Zarzgdu do dzialan w tym zakresie,

12) wybdr 1 odwolywanie cztonkdw Rady Nadzorcezej,

13) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spdldzielnia jest zrzeszona,

I4) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,
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§ 94

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po

uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwolyje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej czlonkéw Spotdzielni,

4, Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania,

5. W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje sic w takim terminie,
aby mogto ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spoldzielni.

6. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykiadane na
co najmnigj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

7. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zgdania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

——

§ 95

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia czlonkdw
co najmniej 21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie, w
formie pisemnej, umieszeza si¢ w skizynkach na korespondencje w budynkach
Spoldzielni lub na podstawie dyspozycji pisemnej wydanej przez czlonka przesyla poczta
elektroniczng , oraz oglasza na:

— tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni,

— tablicach ogloszen w budynkach Spoéldzielni i w kompleksach garazowych,

— stronie internetowe] Spéldzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacije o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdail i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem
obrad, oraz informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupelniony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomodci przedstawicieli, cztonkéw Spéldzielni,
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zizeszona i Krajowej Rady
Spoldzielczej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposéb okreslony
wust, 1

3. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego czlonka w Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wigee] niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
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10.

Za
w

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoset i dolgczone

do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze byé zlozone w biwrze
Zarzadu Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciv Walnego Zgromadzenia, a jezeli

Walne Zgromadzenie odbywa sie w czgsciach po rozpoczgciu kazdej czgsei Walnego
Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt
dotyczgcy odczytania listy pelnomocnictw.

Czionek moze by¢ obecny i braé¢ udzial w glosowamu tylko na jednej czgéci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spoétdzielni moga uczestniczyé w
kazdej czedct Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedgce czlonkami Spoldzielni biorg udzial w okreslonej czgéei Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosei do czynnosei prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnodcia do czynnodci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzagdu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdrych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé
bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunicty z sali.

§ 96

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynic w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosei w terminach 1 w sposdb okreslony w
paragrafach poprzedzajgcych,

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegéine sprawy hub odroczyé

ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe

obecnych. Uchwatly podejmowane sg zwykla wigkszoscia gloséw oddanych za i przeciw

chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowane] wiegkszodci glosow.,

Kwalifikowana wigkszos¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwal:

1) o zmianie Statutu, polgczeniu Spoéldzielni z inng Spéldzielnig, odwolania czlonka
Rady Nadzorczej — 2/3 gloséw,

2) o likwidacji Spoéldzielni, o przywrdceniu dziatalnosci Spéidzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 § 1 pkt. 3 ustawy ,,Prawo
spéldzieleze”, o odwolaniu czlonkéw Zarzadu — 3/4 glosdw.

(losowante na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie¢ jawnie z wyjagtkiem wyboréw do

organOw Spoldzielni i odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby

przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego

Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie

wigkszosé ogodlnej liczby czlonkdw uczestniczgeych w Walnym Zgromadzeniu,

czlonkdw uczestniczgeych w Zgromadzeniu uwaza sig tych czlonkéw, ktérzy biorg udzial

glosowaniu. W sprawach hkwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
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lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyla co najmniej 30 % ogblnej liczby uprawnionych do glosowania.

(TSI )

§97

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spdtdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé zaskarzona
do sgdu,

Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu,

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spdldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez. Rad¢ Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnmia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zaé powddztwo whosi
czionek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomodci przez tego czlonka o uchwale, nie
pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzglednié uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdhie dotkliwe
skutki, a opéznienie w zaskarZeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne,

Orzeczenie sadu ustalajgee nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajgce uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni
oraz wszystkich jej organow.,

§ 98

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium

Walnego Zgromadzenia.
Szcezegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia,

§ 99

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdl, ktory podpisujg przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia i sekretarz,
Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne.

. Zarzad przechowuje protokoly w siedzibie Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.



ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA

§ 100
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dzialalnodcig Spéldzielni.
§ 101

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
czlonkdw Spoldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdgca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorcze;.

4. W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wechodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Z chwily nawigzania stosunku pracy przez. Spéldzielni¢ z czlonkiem Rady
Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie.

§ 102
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata, Rozpoczyna si¢ od wyboru na Walnym

Zgromadzenin 1 trwa do wyboru nowej Rady Nadzorczej na zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu odbywanym w czwartym roku od wyboru,

§ 103

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Wygasnigeie mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

[} odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,
4) odwolania pelnomocnika przez osobe prawng,
5) utraty tytulu prawnego do lokalu,
6) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o pracg,
7) utraty pelnej zdolnosci do czynnosei prawnych,
§ 104

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast , najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do kofica kadenci Rady Nadzorczej — innego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 105

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej, owiatowe;,
kulturalnej i sportowo - rekreacyjnej,
2) nadzdr i kontrola dzialalnoéci Spéldzielni poprzez:



a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadai
gospodarczych  ze  szezegbOlnym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spoéldziclnie praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd wnioskow
organow Spotdzielni i jej czlonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potizeb ktérych przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzgee
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszodci czlonkéw Spéldzielni,
ktorych prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscig

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szezegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoldzielnig
a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) wybor i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z czlonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepeow,

10) nchwalanie regulaminu Zarzgdu,

11} rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu w postepowaniu wewngtrz-spétdzielczym,
oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w Statucie,

13) uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

15) podejmowanie uchwal w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego
pod wzgledem rzetelnodei 1 prawidlowoscl oraz wyboru bieglego rewidenta,

16) uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spotdzielni,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosei wkladéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne,

18) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych zadan
imwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

19) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéldzielezych oraz porzgdku
domowego i wspolzycia mieszkancdw,

20) uchwalanie regulaminu okrelajgcego zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

21) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztdw energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

22) uchwalanie regulamimu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i czlonkdéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spdldzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,
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23) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych pizez
Spoldzielnie,

24) podejmowanie uchwat w sprawie zwickszenia obcigzen z tytutu utrzymania
nieruchomodci wspélnej dla wiascicieli lokali uzytkowych,

25) wyrazanie zgody na zaciggnigcie pozyczek i kredytéw bankowych,

26) uchwalanie innych regulamindw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

27) powolywanie Komisji Statutowej i uchwalanie jej regulaminu.

2. W celu wykonania swoich zadai Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spotdzielni wszystkich sprawozdad i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnodci Walnenmu Zgromadzeniu.

§ 106

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej fub w razie jego
nieobecnodci — zastgpea przewodniczgcego, co najmniej raz na miesiac.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sig Rady Nadzoreze;,

3. Posiedzenie Rady Nadzorezej powinno byé zwolane réwniez na wniosek 1/3 czionkdéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 107

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzgdu, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego,
w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade Nadzorezg goseie.

§ 108

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wehodzg: przewodniczacy, jego zastepea i sekretarz,

2. Zasady i szczegolowy tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla jej Regulamin.

3. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej,

§ 109

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisjg¢ Rewizyjng oraz inne komisje state
hub czasowe.

2. Rada Nadzorcza powolije Komisje Statutows w sktad ktorej wehodzg  wybrani
czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i czlonkowie Spéidzielni.

3. Komisja sklada si¢ z 5 czlonkéw, ktdrzy ze swego grona wybierajg przewodniczgcego
i sekretarza, Zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Komisji Statutowe] okresla regulamin.
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§ 110

Wewngtizng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAY. 4, ZARZAD

§111

1. Zarzad sklada sie z od 3 do 5 oséb, w tym prezesa i jego zastepcéw wybranych przez
Rade Nadzorcza. Czlonkowie Zarzadu powinni posiadaé niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu
praca podmiotéw gospodarczych oraz  wykazaé si¢  znajomoscig problematyki
spotdzielczosei mieszkaniowej. ‘

2. Sklad i liczbg czlonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza, Rada Nadzorcza wybiera i
odwolije Czionkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpedw w glosowaniu tajnym,

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium, niezaleznie od tego, 7e w my$l postanowienia Statutu wyboru czlonkdw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwala w tej sprawie wymaga %
oddanych gloséw i pisemnego uzasadnienia.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

6. W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoldzielni prawo wypowiedzenia
mu umowy o prace przystuguje Zarzadowi.

7. Czionek Zarzadu moze zrzec si¢ pelnienia tunkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga formy

pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odméwié przyjecia zrzeczenia.

§112

[

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spéidzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach

nie zastizezonych w ustawie ,Prawo spoldzielcze”, ustawie o spoidzielniach

mieszkaniowych lub w Statucie, innym organom Spotdzielni, a w szezegblnodei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjgcia cztonkdéw do Spéldzielni oraz
w sprawach stwicrdzenia nabycia albo utraty czlonkostwa,

2) zawieranie uméw o budowe fokali

3) zawieranie umdéw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokaluy,

4) podejmowanie uchwal i zawieranic uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnoéei lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych

5) zawieraniem uméw o przeniesienie wilasnosei lokalu,

6) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosei spotecznej,
kulturalnej, o$wiatowe;j i sportowo — rekreacyjne;, ,

7) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, ustalania wysokosci
oplat za lokale,

8) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,



9) sporzadzanie rocznych sprawozdaf i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10} zwolywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym i
przedlozenie pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez czlonkdw Spéldzielni,

11) ustalanie porzgdku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii
Rady Nadzorczej '

12) zacigganie kredytdéw bankowych i innych zobowigzai,

13) udzielanie petnomocnictw,

14) zawieranie umdw najmu i dzierzawy,

15) wspoldziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzgdowe] oraz organizacjami
spoldzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi,

16) prowadzenie odrgbnej dla kazde) nieruchomosei:

- ewidencji i rozliczenia przychoddw i kosztéw , o ktoérych mowa w § 78,
-ewidencji wszystkich wplywdw 1 wydatkow funduszu remontowego tych
nieruchomoscei.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 113

Zarzgd moze udzielié — za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z czlonkow Zarzgdu lub
innej osobie pelmomocnictwa do dokonywania czynnodei prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarczg Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki,

Osoba kierujgca biezgca dziatalnosceig Spotdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu
Postanowienia ust. ! 1 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spéidzielni,

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szezegdlnych,

§ 114

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnodei pomiedzy

czlonkami Zarzgdu.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastizezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 115

Oswiadezenia woli za Spéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzagdu i peinomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwsg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
Odwiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkdw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni.
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ROZDZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY 1 LZARZADU

§ 116

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoldzielni. W razie
koniecznosei Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do CZasowego
petnienia funkcji czionka (czlonkow) Zarzadu, w tym wypadku czlonkostwo w Radzie

ulega zawieszeniu,
2. Rada okresla datg, do ktorej czlonek Rady pelni funkeje czionka Zarzadu i w tym samym
czasie nie pelni funkeji czlonka Rady. Data ta nie moze wykraczad poza termin kadencji

tej Rady,
§ 117

Czlonkowie Zarzgdu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgeznie ich
dotyeczacych.

§118

1. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkowie whadz
przedsigbiorcow prowadzgcych dziatalnodé konkurencyjng wobec Spéidzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 —
Rada moze podjgé uchwalg o zawieszeniu czionka tego organu w pelnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 119

W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnodci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosei gospodarcze] Spéldzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

§ 120

Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spéidzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem [ub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statuty spéldzielni,

chyba ze nie ponosi winy.
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Stwierdzam, ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objetenu trescig wpisu
dokonanego w dniu 24 luty 2004 . (sygn. akt SZ.XVII Ns Rej KRS 543/04/4 ) wraz ze
zmianami dokonanymi w dniach: 10.01.2008 . (sygn. SZ XVII Ns-Rej. KRS 13039/07/813 )3
23.02.2015 r. (sygn. SZ XTI Ns-Rej. KRS 9545/14/446 ), 17.01.2017 r. (sygn. S7 XIII Ns-
Rej. KRS 22158/16/89 ), 04.09.2018 r. (sygn. 8Z XIII Ns-Rej. KRS 12484/18/750 ).




