REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SELFA” W SZCZECINIE

Niniejszy Regulamin zostatl opracowany w oparciu o:

1/ Ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze ( Dz.U. nr 188 z 2003 poz. 1848
z pdzniejszymi zmianami)

2/ Ustawe z dnia 15.12.2000r. znowelizowang dnia 14.06.2007r. o spétdzielniach
mieszkaniowych ~ ( Dz.Unr 119 z 2003r. poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami)

3/ Ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. nr 71 z 2001r. poz. 733 z pdzniejszymi zmianami)

4/Statut Spotdzielni.

I. Postanowienia ogolne.

§1

Ilekro¢ w Regulaminie tym wystepuja pojecia:
1. Uzytkownicy lokali — rozumie si¢ przez to:

a) cztonkow spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub whasnosciowe prawa
do lokali lub bedacych witascicielami, ewentualnie wspdtwlascicielami lokali;

b) niebedacych cztonkami spotdzielni wiascicieli lub wspotwiascicieli lokali albo
posiadaczy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali lub udzialéw w tychze
prawach;

C) najemcow lokali;

2. Zasoby mieszkaniowe rozumie si¢ stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz uzupehniajace je budynki
niemieszkalne (z wyposazeniem technicznym), jak garaze podziemne i wolnostojace,

b) urzadzenia i uzbrojenie terendw, (na ktorych znajdujg si¢ budynki wymienione w
pkt.1) rurociagi i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle komunikacyjne jak: drogi, ulice, place,
chodniki, elementy zagospodarowania terenu jak: zielen, urzadzenia do zabaw
dziecigcych, mata architektura, otwarte miejsca postojowe dla samochodéw, budowle
sportowe jak: boiska, itp., inne budowle jak: latarnie o§wietleniowe, ogrodzenia.

Okreslenie to stuzy do potrzeb rozliczen kosztow 1 przychoddéw eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci w zakresie okreslonym w n/w przepisach:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych art. 6 ust. 3 — w zakresie odpiséw na fundusz

remontow — ,,Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych”,

ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych art. 16c¢, ktory to art. wytacza z

amortyzacji budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spotdzielczych zasobdéw

mieszkaniowych w czeSci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow.
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3. Cze$ci wspolne nieruchomosci — to grunt oraz wszystkie cze$ci budynkéw lub budynku
wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika
lokalu.

Do czgséci wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczegolnosci:

a) fundamenty, elementy konstrukcyjne, elewacje z wytaczeniem okien lokali
indywidualnych uzytkownikow lokali, dach, instalacja odgromowa, pomieszczenia
techniczne, podpiwniczenie budynku , piwnice, klatki schodowe, z wytaczeniem drzwi
wejsciowych do lokali indywidualnych uzytkownikéw lokali,

b) wyposazenie wezta i rozdzielni centralnego ogrzewania, a nie stanowigce wlasnosci
dostawcy medium,

C) przyltacza sieci kanalizacyjnej oraz piony i poziomy wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej z wylaczeniem odptywow od urzadzen sanitarnych z poszczegdlnych
lokali,

d) instalacje wody zimnej i cieptej w budynkach na odcinku :-od zaworu glownego na
przytaczu do budynku do zawordéw odcinajacych zainstalowanych indywidualnie dla
poszczeg6lnych lokali

e) calo$¢ instalacji centralnego ogrzewania, tgcznie z zaworami termoregulacyjnymi i
grzejnikami, za wyjatkiem urzadzen wymienionych indywidualnie przez uzytkownika,

f) instalacje elektryczng na odcinku : -od gtéwnego zabezpieczenia budynku do
indywidualnych licznikdéw energii elektrycznej dla poszczegdlnych lokali (liczniki sg
wlasnoscia zaktadu energetycznego),

g) calg instalacje domofonowa, bez domofonu,

h) wszystkie elementy wymienionych instalacji w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania, w tym na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach, w
pomieszczeniach technicznych oraz na elewacji budynku,

I) inne urzadzenia i sieci usytuowane w czesci wspolnej nieruchomosci, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu,

J) dzwigi osobowe i szyby windowe w nieruchomosci w nie wyposazone;j.

K) pomieszczenia zsypowe w nieruchomos$ciach w nie wyposazone.

Sieci 1 instalacje telefoniczne oraz sieci 1 instalacje telewizji kablowej 1 internetowej sg

wiasnoscia ich operatorow.

4. Mienie spéldzielni to nieruchomosci (min. lokale wtasne, warsztat) , budowle, mata
architektura, bedace wlasnoscia spotdzielni, nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrgbnienia, stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich
nieruchomos$ci administrowanych 1 zarzadzanych przez spotdzielnie. W szczegdlnosci
zaliczamy: chodniki, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i zatoki parkingowe, elementy matej
architektury, tereny zielone, utwardzone place, altany $mietnikowe, place zabaw, boisko.

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i niemieszkalnego (uzytkowego).
Powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie lub sposob uzytkowania, ktorg ujeto w uchwale Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.

REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,SELFA” W SZCZECINIE UCHWALONY
UCHWALA RN NR 7/03/2016 Z DNIA 14.03.2016 I UCHWALA RN NR 26/09/2016 Z 26.09.2016.

TEKST JEDNOLITY uchwalony Uchwala RN Nr 30/11/2016 z dnia 15.11.2016r.



Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢ : logii, balkonow,
antresoli, pralni, suszarni, strychOw 1 piwnic itp., zalicza si¢ natomiast powierzchnie
poddaszy wykupionych w celu adaptacji na lokale mieszkalne i powierzchnie
zaanektowanych na cele mieszkalne klatek schodowych.

Powierzchnia w lokalu uzytkowym zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Do powierzchni lokali uzytkowych bedacych garazami podziemnymi zlokalizowanymi
przy ul. Hrubieszowskiej 16/g, Hrubieszowskiej 68/g i Hrubieszowskiej 51/g nie jest
zaliczana powierzchnia ciggéw komunikacyjnych.

6. Pomieszczenie przynalezne to pomieszczenie stanowiace czes¢ sktadowa lokalu, cho¢by
nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej (w budynku lub poza nim). W SM”SELFA” powierzchnie
przynalezne zaliczane do celow ustalenia wysokos$ci stawki eksploatacyjnej to
powierzchnie wykupionych poddaszy w celu adaptacji na lokale mieszkalne i
powierzchnie zaanektowanych na cele mieszkalne klatek schodowych.

W budynkach przy ul. Hrubieszowskiej 16-28 i 34-68 zgodnie z uchwala w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnos$ci lokali w nieruchomosci, do powierzchni
przynaleznej zostata zaliczona powierzchnia piwnic. Wobec faktu , iz w pozostatych
nieruchomos$ciach bedacych w zasobach Spoétdzielni piwnice nie sg powierzchnia
przynalezna, rOwniez w ww. nieruchomosciach dla celéw ustalenia wysoko$ci stawki
eksploatacyinej i odpisu na fundusz remontowy piwnice nie sa traktowane, jako
powierzchnia przynalezna.

7. Osoba zamieszkala — to zar6wno osoba zameldowana, jak 1 osoba przebywajaca i
korzystajaca z lokalu, ktora si¢ w nim nie zameldowata . Liczb¢ 0os6b zamieszkatych w
poszczego6lnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na podstawie o§wiadczenia zlozonego
przez uzytkownika lokalu .

Zmiany w oplatach lokalowych, ktérych wysoko$¢ zalezy od liczby os6b zamieszkatych,
dokonywane sg po ztozeniu o$wiadczenia potwierdzajacego zmiang osob przebywajacych
w danym lokalu. Za osob¢ zamieszkata w lokalu uwaza si¢ osobe ktora przebywa w
lokalu przez okres dtuzszy niz 1 miesiac.

Zmiana zmniejszajaca i1lo$¢ 0sob nastepuje wylacznie na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu. Zmiany ilo$ci 0s6b mozna dokonaé wylacznie wyprzedzajaco. Nie uwzglednia sig¢
roszczen zaleghych.

Zmiang¢ zwigkszenia ilo$ci 0sob zamieszkalych nalezy zglasza¢ w Spotdzielni na biezaco.
O ile uzytkownik nie zglosi do Spotdzielni zwigkszenia ilosci os6b zamieszkatych w
lokalu , Spo6tdzielnia winna wystosowa¢ do niego wezwanie o uaktualnienie o$wiadczenia
o ilosci osOb zamieszkujacych.

8. OKkres rozliczeniowy- okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jest rok bilansowy (kalendarzowy). Réznica migdzy faktycznymi kosztami
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a pobranymi optatami od uzytkownikow
lokali na pokrycie kosztow, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody w lokalach oraz kosztéw dostawy wody do lokali i odprowadzenia
sciekow jest okreslony w odrebnych regulaminach.
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10.

11.

12.

Urzadzenia pomiarowe — rozumie si¢ przez to wszelkie oficjalnie dopuszczone do obrotu
lub uzywania urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci przepltywajacej cieczy,
gazu lub energii oraz emitowanego ciepta, w szczegdlnosci liczniki wody zimnej lub
cieptej, liczniki energii elektrycznej i gazomierze;

Ustawa — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych ( j.t.Dz.U. z 2003r. nr 119, poz. 1116, z pdzZniejszymi zmianami), ustawe
o wilasnosci lokali, ustawe o ochronie praw lokatoréw, ustawe kodeks cywilny — tytut XVI
Najem i dzierzawa. Dla rozliczen finansowych migdzy spotdzielnia, a uzytkownikami
lokali maja dodatkowo zastosowanie ustawa prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 odprowadzaniu $ciekéw, ustawa o niektorych podatkach i optatach
lokalowych, ustawa o podatku od towardéw i ushug,

Lokal rozumie si¢ przez to zarowno samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne
lokale o innym przeznaczeniu, w tym lokale uzytkowe i garaze.

Nieruchomos$¢ niejednorodna to nieruchomos¢ obejmujaca budynek lub wigcej
budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w sktad ktorej wchodzg zaréwno lokale
mieszkalne, jak 1 uzytkowe (lokale ustugowe, handlowe, garaze).

. Plan gospodarczo-finansowy

§2

Podstawg ustalania wysokos$ci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-
finansowy spotdzielni zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej oraz postanowienia
niniejszego regulaminu. Dopdki wickszo$¢ udziatdéw w nieruchomosci nalezy do
spotdzielni uchwatly dotyczace zarzadzania nieruchomoscia, a w szczego6lnosci ustalania
zasad rozliczania kosztdw i ustalania optat za uzywanie lokali podejmuje Rada
Nadzorcza.

Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w
uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate o korekcie planu gospodarczo-finansowego 1 jezeli to konieczne Zarzad
podejmuje uchwale o korekcie wysokosci optat.

Podstawg do budowy planu gospodarczo-finansowego na dany rok jest:
a)powierzchnia lokali i liczba mieszkancow w nieruchomosci Spotdzielni,
b)poniesione koszty za ubiegly rok,

C),,wynik” ( niedobor badz nadwyzka) na dziatalnosci eksploatacyjne;j,
d)zalozenie zmian cen na rok objety planem,

e)przewidywane do uzyskania pozytki z nieruchomosci i z mienia Spotdzielni.

3. Wysokos$¢ jednostkowych sktadnikéw optaty za lokale ustala Zarzad Spotdzielni.
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I11. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci —
zasady rozliczania i ustalania oplat

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ , bazujac na kosztach
poniesionych w roku poprzedzajgcym rok planowany z uwzglgdnieniem zmian cen,
inflacji oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni.

2. Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty eksploatacji ewidencjonowane sg odrebnie dla
kazdej nieruchomosci, wedtug faktycznie wykonanego zakresu i kosztu robot lub ustug,
badz zakupdéw dla danej nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy
(kalendarzowy). Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przeprowadza si¢ kontrolnie w trakcie roku obrotowego w ujeciu poirocznym. Réznica
miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a pobranymi
optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania 1
podgrzania wody do lokali oraz kosztow dostawy wody do lokali i odprowadzenia
Sciekow jest okreslony w odrebnym Regulaminie.

3. Jednostkami rozliczeniowymi stuzacymi do obcigzania poszczegolnych lokali kosztami
s3:

a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m? stanowigca powierzchni¢ przyjeta do
ustalania udziatow w nieruchomosci wspolnej. Dla celow rozliczenia kosztow oraz
ustalania optat za ich uzywanie, powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ w
oparciu o uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia odrebnej wtasnosci lokali 1 zapisu
ujetego w § 1. pkt. 51 6 niniejszego Regulaminu,

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

c) liczba osob zamieszkatych w lokalu

d) liczba lokali w nieruchomosci,

e) udziat w nieruchomosci wspdlnej,

f) udziat w mieniu Spétdzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspodlnej do czasu powstania wspolnoty
ustala si¢ w oparciu o ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Jesli w danej nieruchomosci znajduja si¢ lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty
eksploatacji ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrebnie dla kazdej kategorii lokali. Jesli nie
mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej kategorii lokali rozliczane sg poprzez
proporcjonalny podziat w stosunku do powierzchni danej kategorii lokali w tej
nieruchomosci.

Podziaty kalkulacyjne ustalone dla kazdej nieruchomosci indywidualnie stanowig
zalaczniki do niniejszego Regulaminu. Rozdziat wg klucza podziatu jest konieczny, gdyz
nieruchomos$¢ niejednorodna ma cz¢éci wspdlne dla kilku kategorii lokali (mieszkania,
garaze , lokale ustugowe) 1 czesci wspolne dla danej kategorii lokali.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci mienia spotdzielni ustala si¢ w oparciu o
podzial kalkulacyjny kosztow zgodnie z zapisem w § 1 pkt. 51 6.
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Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci mienia spdtdzielni w przypadku

rozliczania kosztow eksploatacii i1 utrzymania placéw zabaw, boiska i1 urzadzen

sportowych rozlicza na powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych sie wg podzialu

kalkulacyjnego dot. placow zabaw ., boiska i urzadzen sportowych.

7. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:

a)
b)

c)
d)

e)

koszty utrzymania i eksploatacji lokali (optaty niezalezne od Spotdzielni)

koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych czg¢sci wspolne danej
nieruchomosci

koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
koszty dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej , oswiatowej

inne koszty okreslone stosownymi uchwatami organoéw Spotdzielni

8. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:

a)
b)

c)

pozytki z czg$ci wspolnej nieruchomosci

przychody z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni

inne przychody spotdzielni zaliczone zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od
0s6b prawnych do przychodow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

9. Lokale niemieszkalne tj. lokale uzytkowe i garaze wnosza VAT w wysokosci ustalonej
wg obowigzujacych przepisow.

10. Przy ustalaniu optat w lokalach mieszkalnych niezamieszkatych (liczba 0sob zero)
przyjmuje si¢ w sktadnikach liczonych od osob, ze w lokalu tym zamieszkuje 1 osoba.
Opfata ta dotyczy mocy zamoOwionej (optata stata za c.w.), wywozu odpadow

komunalnych, gazu rozliczanego ryczattowo.

V. Koszty utrzymania i eksploatacji lokalu oraz zasady ustalania zaliczek
na pokrycie tych kosztow

§4

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu zaliczane sa:

a)
b)
c)
d)
e)

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

koszty podzielnika i ustug rozliczenia centralnego ogrzewania w lokalu
koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody

koszty dostawy zimnej wody do lokalu 1 odprowadzenia $ciekow z lokalu,
koszty odczytéw wodomierzy w lokalu,

koszty dzierzawy wodomierzy w lokalu

oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

koszt zuzycia energii elektrycznej w garazach wg regulaminu

koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktorych wystepuja
zbiorcze gazomierze,

koszty konserwacji instalacji domofonowej,

koszty podatku od nieruchomosci za lokal.

koszt podatku od wieczystego uzytkowania
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m) koszt dostepu do strony internetowej Spotdzielni — optata dla cztonka posiadajacego
dostep do danych wrazliwych
n) inne koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja danego lokalu.

§5

1. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala si¢ w sposob
nastepujacy:

a) przedptaty na pokrycie kosztow dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i
przedptaty na pokrycie kosztéw dostawy ciepta na cele podgrzania wody ustala si¢ i
rozlicza wg Regulaminu okres$lajacego zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody
(§ 107 ust.1 pkt. 22 Statutu)

b) przedptaty na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow z lokali
ustala si¢ i rozlicza wg Regulaminu rozliczania wody (§ 107 ust.1 pkt. 27 Statutu)

C) oplate na rzecz podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntu ustala si¢
na podstawie deklaracji podatkowej w czgsci dotyczacej zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni 1 ustalonych przez UM. Oplate za wieczyste uzytkowanie wydzielonych
nieruchomosci gruntowych w czgséci przypadajacych na zasoby mieszkaniowe
Spotdzielni, jako stawke $rednig w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa lokalu
mieszkalnego,

e) oplate za wywdz odpadéw komunalnych z zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni
ustala si¢ w oparciu o Uchwaty Rady Miejskiej w Szczecinie i aktualng na dany okres
Metodyke naliczania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywoz
smieci) w lokalach mieszkalnych oraz w lokalach uzytkowych (ustugowych,
handlowych i garazach) bedacych w najmie , posiadajacych status lokatorskich 1
wlasnosciowych praw do lokali lub status odrebnej wiasnosci lokali znajdujacych sie
w zasobach SM”Selfa” w Szczecinie,

f) dla garazy optata za rozliczenie energii elektrycznej zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztéw energii elektrycznej w kompleksach garazy zlokalizowanych w
zasobach SM”Selfa” wyposazonych w liczniki zbiorcze,

2. Optaty za: zuzycie gazu w nieruchomosciach nie posiadajacych indywidualnych
licznikodw gazu, wywéz odpadow komunalnych , konserwacje instalacji domofonowe;j
oraz energi¢ elektryczng w garazach sg wnoszone przez uzytkownikow jako zaliczki.
Ostatecznego rozliczenia wnoszonych optat-zaliczek w stosunku do poniesionych
kosztéw dokonuje si¢ po zakonczeniu roku kalendarzowego na podstawie poniesionych
kosztow.

3. Nadwyzki lub niedobory wynikajace z rocznego rozliczenia gazu, wywozu nieczystosci 1
konserwacji instalacji domofonowej przenosi si¢ na roczny wynik gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

4. Roéznica pomigdzy zaliczka wniesiong przez poszczeg6lnych uzytkownikoéw a faktycznym
kosztem jest rozliczana bezposrednio z uzytkownikami po zakonczeniu roku . O formie
rozliczenia decyduje Zarzad Spotdzielni.

REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,SELFA” W SZCZECINIE UCHWALONY
UCHWALA RN NR 7/03/2016 Z DNIA 14.03.2016 I UCHWALA RN NR 26/09/2016 Z 26.09.2016.

TEKST JEDNOLITY uchwalony Uchwala RN Nr 30/11/2016 z dnia 15.11.2016r.



Koszt eksploatacji 1m?® powierzchni uzytkowej lokali o innym przeznaczeniu moze by¢
zwiekszony z tytutu wyzszej intensywnosci uzytkowania zwigkszajacej koszty ponoszone
przez spotdzielni¢ w wysokosciach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

W sytuacji gdy czgs¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest na cele niemieszkalne,
obcigzenie tej czesci kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi winno by¢
rozliczane tak jak dla lokali o innym przeznaczeniu tgcznie z naleznymi podatkami.

§6

Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczegolne lokale oraz kosztow ustugi rozliczenia dostawy ciepta
okresla Regulamin okres$lajacy zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej
do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewania i podgrzanie wody.

Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekdw do lokalu okresla
Regulamin rozliczania wody.

Odczyt wodomierzy dokonywany jest technikg radiowa . Koszty odczytu wodomierzy
rozliczane s3 na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby zainstalowanych
wodomierzy w lokalu. W przypadku wystgpienia roznicy migdzy kosztami a przychodami
z tytutu oplat za zuzycie wody w nieruchomosci, réznica jest odnoszona w ci¢zar kosztow
lub uznanie przychodéw z eksploatacji nieruchomosci wspdlnej i rozliczana
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci
(woda techniczna).

Koszty dzierzawy wodomierzy stanowig koszty wynikajgce z umowy zawartej z
dostawca wodomierzy. Wysokos$¢ kosztu uchwala co rok Zarzad w oparciu o warunki
umowy. Koszt dzierzawy wodomierzy rozliczany jest na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do liczby zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

Koszty wywozu odpadow komunalnych ustalony jest w oparciu o Metodyke, jak w § 5
pkt. 1 ppkt. e

Koszty dostawy gazu do poszczegdlnych lokali w nieruchomosciach, w ktorych wystepuja
zbiorcze gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
Koszty te rozliczne sg na poszczegdlne lokale w nieruchomosci wg liczby osob
zamieszkalych w lokalach.

Koszty utrzymania instalacji domofonowej rozlicza si¢ na lokal.

Koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszczegodlne lokale w nieruchomosci
z wylaczeniem lokali o statusie odrebnej wlasnosci ewidencjonowane i rozliczane sg

. C g . , . . . 2 . .
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w przeliczeniu na m“ powierzchni lokalu. Podatek od
nieruchomosci dotyczacy lokali o statusie odrgbnej wtasnosci rozliczany jest bezposrednio
przez wiascicieli lokali w Urzedzie Miasta Szczecina.
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9. Koszty podatku od wieczystego uzytkowania przypadajace na poszczegdlne lokale w
nieruchomosci z wylaczeniem lokali o statusie odrebnej wtasnosci ewidencjonowane i
rozliczane sa odrebnie dla kazdej nieruchomogci w przeliczeniu na m? powierzchni
lokalu. Podatek od wieczystego uzytkowania dotyczacy lokali o statusie odrebne;j
wlasnosci rozliczany jest bezposrednio przez wlascicieli lokali w Urzedzie Miasta
Szczecina.

V. Koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspélnych nieruchomosci

§7

1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci, sa ewidencjonowane
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy tez nie.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania cz¢$ci wspolnej nieruchomosci uzytkownicy ponoszg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci , bez piwnic w
nieruchomos$ci H.16-28 i H. 34-68 .W nieruchomosciach posiadajacych niejednorodne
lokale wg podziatu kalkulacyjnego kosztow wspdlnych ustalonych dla dane;j
nieruchomosci.

Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspdlnej nieruchomosci dokonywana
jest na podstawie dokumentoéw zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen omowionych w niniejszym
regulaminie.

§ 8

Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci zaliczane s3:

a) koszty materiatow i konserwacji nieruchomosci zaliczane do obowiazkow
Spotdzielni,

b) koszty badan obowigzkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, (przeglady
techniczne, itp.)

c) koszty utrzymania zieleni i czysto$ci nieruchomosci wspolnej,

d) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,

e) koszty podatku od nieruchomosci wspoélnej, nieruchomosci gruntowej oraz oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow,

f) koszty ubezpieczenia majatkowego,

g) koszty ustug kominiarskich,

h) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,

1) koszty naprawy instalacji domofonowej wspolnej

J) koszty usuwania awarii — pogotowia lokatorskiego,

K) koszty innych ustug nie wymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji
nieruchomosci wspolnych, jak czyszczenie zsypow, ekspertyzy , ustugi
specjalistyczne itp.

I) koszty utrzymania w gotowosci, czyszczenie iuszczelnianie urzadzen
wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
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b koszty ,,wody technicznej” - dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w
budynku mieszkalnym wynikajace z réznicy mi¢dzy fakturg dostawcy a uzyskanymi
przychodami z rozliczen na poszczego6lnych lokalach,

m) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych, na ktore sktadajg si¢ min.

koszty ubezpieczenia majatkowego i konserwacji, odpis na remonty oraz oplaty za
nadzér Urzedu Dozoru Technicznego,

n) koszty remontow czgsci wspolnych zasobow mieszkaniowych,

0) koszty urzadzen pracujacych na rzecz danej nieruchomosci np. hydrofornia, sygnat
nadajnika telefonu komorkowego oraz zwigzane z tym koszty utrzymania ich w
gotowosci, koszty ich konserwacji,

p) odpis na fundusz remontowy czesci wspolnych,

r) odpis na fundusze celowe np. f. termomodernizacyjny, f. o innym celu

S) zobowigzania dlugoterminowe z tytutu sptaty kredytow zaciagnietych przez
Spotdzielni¢ wraz z odsetkami na termomodernizacje lub inne zobowigzania celowe.

t) inne nie wymienione a wystepujgce na nieruchomosci,

§9

Wymienione powyzej koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspolnych nieruchomosci
ewidencjonowane sg na podstawie ponizszych zasad i rozliczane zgodnie z § 7 ust.2 :

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej w cze$ciach wspolnych ewidencjonowane sg
zgodnie z fakturami i rachunkami wystawionymi przez dostawce,

b) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialno$ci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja dang nieruchomos$¢
zgodnie z zawartg polisg 1 naliczonymi sktadkami,

c) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspolne;j
obcigzaja dang nieruchomos¢ zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatlem
kalkulacyjnym kosztéw cze$ci wspdlnych

d) koszty konserwacji, napraw , przegladow wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami i rachunkami
wystawionymi przez wykonawcow,

e) koszty ustug kominiarskich obcigzajg dana nieruchomos¢ zgodnie z fakturami i
rachunkami wykonawcy tych ustug i zakresem wykonanych ustug dla dane;j
nieruchomosci,

f) koszty zuzycia mediow przypadajgce na czgsci wspolne nieruchomosci min. woda
techniczna rozliczane sa na podstawie otrzymanych od dostawcow faktur i rachunkéw
1 stosowanych zasad rozliczen ksiggowych, jak w § 8 ,, 17,

g) koszty eksploatacji i utrzymania oraz remontéw dzwigoéw obcigzaja dany budynek
zgodnie z fakturami i rachunkami wykonawcow. Koszty te rozliczane sg na
uzytkownikow lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu
w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

h) koszty zarzadzania nieruchomosciag wspo6lng obcigzaja dang nieruchomos$¢ w oparciu o
prowadzong odrgbng ewidencje ksiggowa kosztdw mienia spotdzielni zgodnie z
obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw i uchwalonym
planem gospodarczo-finansowym spétdzielni,

1) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,
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J) koszty podatku od nieruchomosci oraz z tytutu uzytkowania wieczystego obciazaja nie
wyodrebnione lokale danej nieruchomosci,

K) wszelkie inne koszty wymienione powyzej , jak i nie wymienione a powstate na dane;j
nieruchomosci 1 poniesione przez spotdzielnie, a dotyczace czgsci wspdlnej
nieruchomosci obciazaja dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami i rachunkami
wykonawcow lub wynikajg z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiggowej spotdzielni
zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow.

V1. Zasady naliczania i rozliczania kosztow eksploatacji mienia Spotdzielni
§ 10

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania rozliczane sg na wszystkie lokale proporcjonalnie do
powierzchni zgodnie z obowigzujacymi w spotdzielni podziatami kalkulacyjnymi.

§11

1.Do kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
zalicza si¢:

1.1. Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalno$ci podstawowe;j
Spotdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze, warsztat) oraz koszty lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz gruntow przeznaczonych do wynajmu lub
dzierzawy.

1.2 Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w spotdzielni — koszty stanowia:

a) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntow,

b) koszty o$wietlenia terenu, koszt energii elektrycznej dla o§wietlenia pomieszczen
ogblnego uzytku, terenu, zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji,
koszty wody technicznej,

c) Kkoszty utrzymania czysto$ci i koszty przycinki drzew i krzewow,

d) koszty remontoéw i konserwacji nawierzchni drog, chodnikow parkingow,

e) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
Spoétdzielni.

1.3. Koszty utrzymania organow spotdzielni,

1.4. Amortyzacja majatku trwatego,

1.5.Wynagrodzenia z osobowego i bezosobowego funduszu ptac oséb zajmujacych  sie
administrowaniem oraz utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

1.6. Odpisy obligatoryjne na : ZUS, ZFSS,

1.7. Materialy bezposrednie 1 transport zwigzany z eksploatacja zasobow (np. $rodki

czystoscinarzedzia, piasek do piaskownic, zardwki)

1.8. Prowizje bankowe dot. optat za eksploatacj¢ 1 ustugi na rzecz zasobow oraz koszty

obstugi kont bankowych,

1.9. Ubezpieczenie zasobow,

1.10. Amortyzacj¢ warto$ci niematerialnych,

1.11. BHP (min. odziez ochronna, szkolenia, badania lekarskie)

1.12. Podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji i VAT nie podlegajacy odliczeniu,
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1.13. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow wg ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych,

1.14. Narzut kosztow og6lnych Spoétdzielni np. optaty pocztowe oraz koszty ustug
swiadczonych przez przedsigbiorcoOw, w tym ustug prawnych, informatycznych,
telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia, audytorskich i doradczych,
geodezyjnych, architektonicznych itp.

1.15. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

1.16. Podatki od nieruchomosci

1.17. Ustugi informatyczne

1.18. Ustugi prawne

1.19. Koszty zimowego utrzymania ulic,

1.20. Koszty wywozu przedmiotow wielkogabarytowych,

1.21. Koszty utylizacji odpadow,

1.22. Inne koszty

1.23. Remonty zasobdéw mieszkaniowych, obejmujacych:

a) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowigcych mienie

Spotdzielni,

b) odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych stanowiagcych mienie

Spotdzielni,

¢) odpis na fundusz remontowy od garazy 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych stanowigcych mienie Spotdzielni,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni obcigzaja poszczegdlne
nieruchomosci zgodnie z podziatami kalkulacyjnymi obowigzujacymi w spotdzielni.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.

4. Koszty ewidencjonuje si¢ zgodnie z fakturami i rachunkami wykonawcow 1
dostawcow lub wg obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu kosztow w
uktadzie kalkulacyjnym.

5. Wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnig, a dotyczace
mienia spotdzielni obcigzajg je zgodnie z fakturami i rachunkami wykonawcow lub
dostawcow lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej ewidencji ksiggowej spotdzielni zgodnie z
obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow.

§12

Optlaty na pokrycie kosztow utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomoscei i mienia Spoétdzielni
ustala si¢ w sposob nastepujacy:

wysokos¢ optaty eksploatacyjnej ustala Zarzad odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie planowanych kosztow eksploatacji i utrzymania cze$ci wspolnych dane;j
nieruchomosci oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni w czesciach przypadajacych na zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.
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§13

Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢ o
ile wystapia obcigzaja wytacznie cztonkow.

VII. Fundusz remontowy
§ 14

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane przez Zarzad w
wysokos$ci zapewniajacej pokrycie potrzeb remontowych wchodzacych w zakres obowigzkow
spotdzielni.

Finansowanie remontow jest rozliczane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedtug planow gospodarczo-finansowych i planow remontowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza plany gospodarczo-finansowe dot. gospodarowania
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazde;j
nieruchomosci zrownowazenie wpltywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali
realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego.

Szczegbdtowo zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego zostaty opracowane
w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie

Szczegdlowo zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego dodatkowego tzw.
termomodernizacyjnego zostaly opracowane w Regulaminie tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego dodatkowego w zasobach SM”SELFA”

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze remontowe celowe na wniosek Zarzadu, po
uchwaleniu przez Rade Nadzorcza.

VIII. Pozytki z nieruchomosci oraz z wlasnej dzialalnosci Spoldzielni.
§15

1. Pozytki z nieruchomosci ewidencjonowane sg jako przychody z nieruchomosci, w obregbie
ktorej powstaly, a w obrgbie tej nieruchomosci na poszczegolnych uzytkownikéw
proporcjonalnie do udziatow.

Pozytki nieruchomos$ci obejmuja:

a) przychody z wynajmu piwnic i suszarni,

b) przychody z wynajmu powierzchni dachéw z wyltaczeniem anteny GSM,
€) przychody z wynajmu $cian na reklamy,

d) inne przychody zwigzane z dang nieruchomoscia.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow.
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3. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci o§wiatowej i kulturalne;j.

4. Pozytki z mienia Spétdzielni obejmuja w szczegdlnosci:
a) pozytki z najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni,
b) przychody z dzierzawy terenu nie wyodrebnionego dla zadnej nieruchomosci,
€) przychody finansowe z oprocentowania rachunkow bankowych oraz lokat wolnych
srodkow obrotowych.
d) przychody z wynajmu dachu pod anteng GSM
e) inne przychody, ktorych nie mozna zaliczy¢ do pozytkéw z nieruchomosci.

5. Pozytki z mienia Spétdzielni mogg by¢ przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych

z eksploatacja nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz wlascicieli
bedacych cztonkami Spétdzielni po podjeciu stosownej uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

IX. Ogolne zasady ustalania oplat.
§16
1. Optaty za uzywanie lokali zostaly uregulowane w § 80 Statutu

2. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Zarzad
spotdzielni:

a) wysokosci optat naleznych za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych na
warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wtasnosci, lokali
wynajmowanych,

b) wysokosci obcigzen kosztami lokali uzytkowych wynajmowanych (wysoko$¢ czynszu

najmu nie jest zwigzana z tymi kosztami, lecz wynika z warunkéw umowy najmu).

3. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spotdzielni:
a) oplaty pokrywajace pelne koszty ponoszone przez Spétdzielni¢ przypadajace na dany
lokal,
b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych
pozytkow (r6znica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach
komercyjnych, a oplatami okreslonymi w pkt. 3a),

4. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastapito

po tym dniu.

5. Oplaty eksploatacyjne wnoszone sg facznie z naleznym odpisem na fundusz remontowy.
Oplaty sg wnoszone do 15-go dnia kazdego miesigca.
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§17

1. Spoéidzielnia moze ustali¢ optaty z pomini¢ciem innych uzytkownikéw lokali w
nieruchomosci, za wylgczne korzystanie z klatek schodowych oraz innych czgséci
nieruchomosci wspolne;.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czesci klatki schodowej lub
innych czesci nieruchomosci wspdlnej oraz odptatnosci z tego tytutu uchwala Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przychody z optat, o ktérych mowa wyzej, sg rozliczone osobno na nieruchomosci i
stanowig pozytki z nieruchomosci wspolnej tych nieruchomosci.

18

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne,
optacaja czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spotdzielniag umowa, wynikajaca z przepiséw
ustawy o ochronie praw lokatora oraz Kodeksu cywilnego i Statutu.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego optacaja
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie okre§lonym w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych w wysokos$ci okreslonej w umowie lub w wysokos$ci
niemniejszej niz koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni wspolnego i
ogolnego oraz koszty utrzymania lokalu na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie. Spotdzielnia moze podnie$¢ wysokos$¢ odszkodowania o utracone korzysci.
Wysoko$¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane koszty uchwalone w
planie gospodarczo-finansowym Spotdzielni.

§19

1. Podstawa ustalenia dla najemcoOw optat za media stanowig poniesione koszty wynikajace z
faktur dostawcow.

2. Koszty mediow sg pokrywane przez uzytkownikow lokali w pelnej wysokosci po ich
rozliczeniu zgodnie z obowiazujacymi w spotdzielni regulaminami.

X. Ewidencja przychodow poszczegolnych nieruchomosci.

§ 20

1. Przychody z optat za utrzymanie lokali w danej nieruchomosci ewidencjonuje si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozlicza si¢ zgodnie z niniejszym regulaminem.

................................................................................................................................. 15
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XI. Zmiana wymiaru oplat za uzytkowanie lokalu.

§ 21

1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢:

a)

b)

w terminie co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego —

w przypadku optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni, podajac
roéwnoczesnie pisemne uzasadnienie.

w przypadku optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest
obowigzana powiadomi¢ w terminie co najmniej 14-tu dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

2. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ wymiaru optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub postgpowaniu sgdowym.

3. Wiascicielom nie bedacym czlonkami Spoétdzielni przystuguje prawo kwestionowania
zasadnosci zmiany oplat za lokale na drodze sadowe;.

4. Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
0s6b wymienionych w ust. 2 i 3 od obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 22

1. Spoldzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka lub wilasciciela lokalu poda¢ przyczyne
podniesienia optat za mieszkanie i1 przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.

XII. Obowigzki Spoldzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

§23

1. W ramach optaty za eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci , Spotdzielnia jest
zobowigzana do zapewnienia:

a)
b)

c)

d)

sprawnej obstugi administracyjnej i technicznej,

sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych budynkéw w celu zabezpieczenia
wlasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontOw 1 wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych
dostarczenia do budynku i utrzymania normatywnych parametrow czynnikow
eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, podgrzana woda uzytkowa, energia
elektryczna, itp.),

utrzymania budynku i nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,

napraw 1 wymiany urzadzen i instalacji w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci
napraw 1 wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci

wlasciwego wyposazenia budynkdéw w sprzet przeciw pozarowy,
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h) wlasciwego o$wietlenia nieruchomosci wspolnych , w tym gtownie klatek
schodowych i korytarzy oraz wejs¢ do budynkow,

1) oznaczenia budynkow oraz lokali i wywieszenie zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisow w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych,

Spoétdzielnia jest zobowigzana do dokonywania przegladow technicznych nieruchomosci,
jej instalacji 1 urzadzen w okresach wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego.

W przypadku nienalezytej jakosci ustlug §wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach

pobieranych optat Spétdzielnia moze udzieli¢ bonifikaty, 1 tak:

a/ w przypadku braku dostarczenia ciepta i cieptej wody zasady udzielania bonifikat
ujete s w Regulaminie okreslajacym zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewania i podgrzanie wody

b/ w przypadku braku mozliwos$ci korzystania z lokalu bonifikaty, wytacznie w zakresie
optaty eksploatacyjnej udziela Zarzad po indywidualnym rozpatrzeniu sprawy.

XIII. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 24

Zaliczki i optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sa co miesigc z gory w terminie do
dnia 15-go kazdego miesiaca.

Uzytkownik lokalu nie jest uprawniony do samowolnego potracania swoich nalezno$ci
przystugujacych mu od spétdzielni z naleznych od niego optat za uzytkowanie lokalu.
Nie moze réwniez samowolnie dokonywa¢ obnizania wysokosci optat.

Od nie wplaconych w terminie optat Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokos$ci
ustawowej.
Na wniosek cztonka, Zarzad Spotdzielni ma prawo odstgpienia od dochodzenia odsetek w
catosci lub w czesci.

§ 25

Rezygnacja czlonka z cztonkostwa w spotdzielni powoduje zmiang biezacej optaty za
lokal od miesigca w ktérym ustato cztonkostwo.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powoduje zmiane biezacej oplaty za lokal od miesigca
nastepujacego po dacie przyjecia w poczet cztonkow.

W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztalcenia prawa do lokalu w prawo
wlasno$ci zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztéw 1 wysokos$ci optat za uzywanie
lokali obowiagzuje od 1-go dnia nastgpnego miesigca po miesiacu, w ktérym nastapito
zawarcie umowy.
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§ 26

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 7/03/2016 na
posiedzeniu w dniu 14.03.2016r. i obowigzuje od 1 dnia miesigca nastg¢pujacego po dacie

uchwalenia.

Zataczniki:

1. pogladowy uktad kalkulacyjny kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci nie
zawiera katalogu wszystkich zdarzen gospodarczych ktore moga w Spotdzielni
nieprzewidzianie wystapic,

2. zestawienie powierzchni gzm,

3. tabelka podziatow kalkulacyjnych dla mienia spotdzielni

4. tabelka podziatéw kalkulacyjnych dla mienia spétdzielni dot. placoéw zabaw, boiska i

urzadzen sportowych,

tabelki podziatow kalkulacyjnych dla nieruchomosci niejednorodnych
a/ Hrubieszowska 17-27

b/ Hrubieszowska 16-28

¢/ Hrubieszowska 34-68

d/ Hrubieszowska 51-55

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Maciej Wojciechowski Halina Bursiak -Mroczka
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Pogladowy Uktad kalkulacyjny kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci w

roku.......... (rok nastepujacy po Walnym Zgromadzeniu)
planowane
Rodzaj kalkulowanego wydatku koszty na Stawka na
dany....rok m? Stawka
miesiecznie aktualna
Koszty utrzymania i eksploatacji czesci
A wspolnych nieruchomosci z tego:
1 | B.O. niedobor GZM na 01.01......... przed WZgr
2 | zuzycie materialow

3 | energia elektryczna ogdtem

a\ en.el. kl.schodowa

b\ en.el.o$wietl.zewn.

4 | konserwacja budynkow i infrastruktury

konserwator

kominiarskie ustugi biezace

pogotowie lokatorskie

czyszczenie kanalizacji

czyszczenie dachow

przeglady gazowe, elektryczne,

przeglad placu zabaw i urzadzen rekreacyjnych

przeglady gasnic + konserwacja bramy

utrzymanie dzZwigow

przeglad budowlany

wezwania mieszkancoOw

5 | utrzymanie czystosci

sprzatanie

odsniezanie,deratyzacja

worki kosze uliczne,tablice,piasek

woda techniczna

6 | ubezpieczenia majatkowe nieruchomos$¢ wlasna

inne koszty nie wymienione zwigzane z
7 | nieruchomoscia

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia
8 | Spoldzielni (koszty zarzadzania)

Przychody z ...... roku
B ( Walne Zgromadzenie rok poprzedzajacy)

1 | pozytki wlasna nieruchomos$é

2 | wynik na dziataln.gospodarczej sp6tdzielni

Wynik na nieruchomosci dla czlonka
A-B (w danym roku)

Wynik na nieruchomosci dla nie czlonka
A-Bl (w danym roku)

Ze wzgledu na roztozenie na raty sptaty zadtuzenia
roczna splata zadtuzenia w roku.........wynosi

Wynik na nieruchomosci w roku dla ktérego
wylicza si¢ stawke zmniejsz si¢ o

Skalkulowana stawka dla czlonka w roku .......

Skalkulowana stawka dla nie czlonka w roku

Pogladowy uktad kalkulacyjny kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci nie zawiera katalogu wszystkich zdarzen
gospodarczych ktore moga nieprzewidzianie wystapi¢ w Spotdzielni,
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Zestawienie powierzchni gzm

Powierzchnia brana do wyliczenia kosztéw zarzadzania styczen 2016
Lp. | Adres Powierzchnia | Udziat % | Uwagi
1 Hrubieszowska 17-27 3.405,19 8,92
2 Hrubieszowska 29-35 2.739,60 7,18
3 Hrubieszowska 37-43 2.558,00 6,70
4 Hrubieszowska 45-49 6.693,75 17,54
5 Hrubieszowska 16-28 5.828,08 15,27
6 Hrubieszowska 34-68 8.604,77 22,55
7 Hrubieszowska 51-55 2.769,54 7,26
8 Lokale mieszkalne 32.598,93 85,42
ogolem 1-7
9 Lubelska 6 sztuk 116,40 0,31
10 | Lubelska 7 sztuk 135,80 0,36
11 | Hrubieszowska 30 sztuk 467,00 1,22
12 | Hrubieszowska 60-68 301,90 0,79
13 | Hrubieszowska 34-68 848,30 2,22
14 | Hrubieszowska 16-28 1.016,80 2,66
15 | Hrubieszowska 51-55 422,94 1,11
16 | Garaze ogolem 3.309,14 8,67
w posiadaniu 9-15
17 | Hrubieszowska 16-28 249,76 0,65
18 | Hrubieszowska 44-58 534,32 1,40
19 | Lokale uslugowe ogélem 784,08 2,05
w posiadaniu 17-18
20 | Ogolem poz. 8+16+19 36.692,15 96,15
21 | Hrubieszowska 17-27 860,99 2,26 | Najem lokali ustugowych
22 | Hrubieszowska 16-28 138,37 0,36 | Najem lokali ustugowych i
pom. w garazu H.28B-48,20+
G.16,80
23 | Hrubieszowska 42-58 67,44 0,18 | Najem lok.ustug. + H.42A
24 | Hrubieszowska 51-55 280,27 0,73 | Najem garazu i m.post
25 | Kiosk RUCHU 7,50 0,02
26 | Sklep Adamowicz 36,00 0,09
27 | Fryzjer Zytkiewicz 38,33 0,10
28 | Warzywniak 16,31 0,04
29 | Fryzjer Urbanowicz 24,40 0,06
30 | Ogélem najmy 21-29 1.469,61 3,85
31 | Ogolem poz. 38.161,76 100,00
8+16+19+30
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TABELA 3. Udzial nieruchomos$ci w podziale kosztéw eksploat. mienia SM stan na 1.01.2016
Tabelka nie uwzglednia ciagéw komunikacyjnych w garazach podziemnych

Hrubieszowska 17-27 4 266,18 11,17%
Hrubieszowska 29-35 2 739,60 7.17%
Hrubieszowska 37-43 2 558,00 6,70%
Hrubieszowska 45-49 6 693,75 17,52%
Hrubieszowska 16-28 7 355,16 19,25%
Hrubieszowska 34-68 10 404,73 27,23%
Hrubieszowska 51-55 3470,05 9,08%
Lubelska 6 sztuk 116,40 0,30%
Lubelska 7 sztuk 135,80 0,36%
Hrubieszowska 30 sztuk 467,00 1,22%
Ogoélem 38 206,67 100,00%
Hrubieszowska 16-28 | Hrubieszowska 34-68 | Hrubieszowska 51-55
mieszkania 5 828,08 8 604,77 2 769,54
Boksy,pom.przyn.(wen) 1 042,85 867,10 422,94
garaze 0,00 301,90 0,00
lokale uzytkowe wlasnosciowe 249,76 534,32 0,00
lokale uzytkowe wtasne Spot. 217,67 67,44 0,00
lokale uzytkowe wtasne -garaz Spot. 16,8 29,2 277,57
7 355,16 10 404,73 3470,05
Garaz 16/g Garaz H. 68/g Garaz 51/g wlasno$¢
boksy 1016,8 848,3 422,94
pomieszczenia przynalezne 26,05 18,8 0
Boksy i m.post. Spétdzielni, warsztat 16,8 29,20 277,57
1 059,65 896,30 700,51

Najem wlasnos$¢ Spoldzielni

Garaz H. 51/g stan na 01.01.2016

boksy 81,57
pomieszczenia przynalezne 0
miejsca postojowe 196
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Hrubieszowska 16-28

Hrubieszowska 34-68

Hrubieszowska 51-55

mieszkania 5 828,08 8 604,77 2 769,54
boksy+ pom.przyn.(wentylatorow.) 1 042,85 867,10 422,94
garaze 0,00 301,90 0,00
lokale uzytkowe wlasnosciowe 249,76 534,32 0,00
lokale uzytkowe wtasne Spétdzielni 217,67 67,44 0,00
lokale uzytkowe wtasne-garaz Spoldz. 16,8 29,2 277,57
Ogodlem 7 355,16 10 404,73 3 470,05
TABELASa
Hrubieszowska 17-27 udzial kategorii lokali w podziale kosztow eksploat. cz.wspolne
mieszkania 3405,19 79,82%
lokale uzytkowe wtasne Spotdzielni 860,99 20,18%
Ogoblem 4 266,18 100,00%
TABELAGSD
Hrubieszowska 16-28 udzial kategorii lokali w podziale kosztow eksploat. cz.wspélne
Mieszkania 5 828,08 79,24%
Garaz 16/g 1 042,85 14,18%
lokale uzytkowe wtasno$ciowe 249,76 3,39%
lokale uzytkowe wtasne Spotdzielni 217,67 2,96%
lokale uzytkowe wtasne - garaz cz. Spotdzielni 16,80 0,23%
Ogoblem 7 355,16 100,00%
TABELASCc
Hrubieszowska 34-68 udzial kategorii lokali w podziele kosztow eksploat. cz.wspélne
mieszkania 8 604,77 82,70%
boksy+pom.przyn.(wentylatorownia)
H.68/g 867,10 8,33%
Garaze H.60/g 301,90 2,90%
lokale uzytkowe wlasnosciowe 534,32 5,14%
lokale uzytkowe wtasne Spotdzielni 67,44 0,65%
lokale uzytkowe wtasne-garaz Spot.(warsztat) 29,2 0,28%
Ogodlem 10 404,73 100,00%
TABELASd
Hrubieszowska 51-55 udzial kategorii lokali w podziale kosztow eksploat.cz.wspolne
mieszkania 2769,54 79,81%
boksy+m.p.wlasno$ciowe 422,94 12,19%
boksy+m.p.wlasne Spoétdzielni 277,57 8,00%
Ogodlem 3 470,05 100,00%
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TABELA 4

Podziat kalkulacyjny mienia Spotdzielni
dot. placéw zabaw, boiska i urzadzen rekreacyjnych

Hrubieszowska 17-27 3405,19 10,45%
Hrubieszowska 29-35 2 739,60 8,40%
Hrubieszowska 37-43 2 558,00 7,85%
Hrubieszowska 45-49 6 693,75 20,53%
Hrubieszowska 16-28 5 828,08 17,88%
Hrubieszowska 34-68 8 604,77 26,40%
Hrubieszowska 51-55 2 769,54 8,50%
Lacznie 32 598,93 100,00%

Wyliczenie udzialéw w komunikacji garazu
H. 51/g

Stan na 01.01.2016

pow.boksow i m.post. - 700,51

powierzchnia ciaggu kom. 659,76

powierzchnia bokséw i m.post. Wlasnos¢
422,94:700,51=60,38%

powierzchnia bokséw i m. post. W najmie
277,57:700,51=39,62%

udziat lokali wlasno$ciowych w komunikacji wynosi
60,38% x 659,76 = 398,36

udziat lokali bedagcych w najmie w
komunikacji wynosi

39,62%x 659,76= 261,40

Komunikacja w garazu 51/g wynosi 659,76
wiacznie z pom. gospodar.

zgodnie z uchwalg o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci.
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