Szczecin, 24.03.2005 r.

REGULAMIN

Okreslajacy obowiazki Spoldzielni i cztlonkow oraz posiadaczy spoldzielczych
wlasnosciowych praw do lokali niebedacych czlonkami i najemcow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,SELFA” z czlonkami i najemcami zwalniajacymi lokale.

I.  Zakres obowiazkow Spoldzielni

§ 1

1. Spoétdzielnia w ramach oplat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana
jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych urzadzen technicznych
budynkdéw, umozliwiajacych cztonkom Spotdzielni 1 posiadaczom sp. wit. praw
do lokali niebedacych cztonkami oraz najemcom lokali korzystanie z
oswietlenia 1 ogrzewania lokalu, cieptej 1 zimnej wody, dzwigdéw, 1 innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania w porze wiosennej okresowych
kontroli budynkéw 1 lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia
ksiag obiektow budowlanych .

§ 2

Do Spoétdzielni nalezy w szczegolnoSci:

1/ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz w ich otoczeniu a takze sprawna obstuga administracyjna,

2/ dostarczenie energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen w temperaturze
minimum 20st.C mierzonej w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm
oraz dostarczenia catodobowo cieptej wody o temperaturze w punkcie
czerpalnym nie mniej niz 45 st. C.

§ 3
Spoéidzielnia zobowigzana jest do:
I/naprawy 1 wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych 1 elektrycznych w
pomieszczeniach ogolnego uzytku,



2/ naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i
zaworami , bez glowic na zaworach, ktorych wymiana nalezy do lokatora,
Punkt ten nie dotyczy grzejnikow 1 instalacji c.0. wymienianych przez
lokatora we wlasnym zakresie. Woéwczas odpowiedzialno$¢ za stan urzadzen ,
ich dziatanie oraz komfort cieplny pomieszczen w ktérych wymieniono
instalacj¢ ponosi lokator.

3/maprawy lub wymiany instalacji elektrycznej  na trasie od licznika
elektrycznego do zabezpieczenia wewnatrz mieszkania, bez wymiany
zabezpieczenia bezpiecznikowego gniazd bezpiecznikowych, bezpiecznikdw i
dzwonka oraz osprzetu elektrycznego,

4/ naprawy lub wymiany pionoéw instalacji wodociggowej zimnej 1 ciepte] wody
wraz z rozprowadzeniem do pierwszego zaworu odcinajacego wraz z tym
zaworem,

5/ naprawy lub wymiany piondéw instalacji kanalizacyjnej, bez podejscia do
przyboréw kanalizacyjnych typu wanna, zlewozmywak , umywalka muszla
itp.

6/ naprawy lub wymiany piondéw instalacji gazowej wraz z rozprowadzeniem do
pierwszego zaworu gazowego liczac od pionu wraz z tym zaworem.

7/maprawy piondéw instalacji domofonowej bez urzadzen przyzywowych
wewnatrz mieszkania,

§ 4

Spoéidzielnia zobowigzana jest rowniez:
1/ zapewni¢ utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego w
budynkach
2/ zapewni¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow
stalych, z uwzglednieniem mozliwosci segregacji oraz zapewni¢ ich
oproznianie z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych
3/ oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiadla
przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych
zgodnie z wymogami obowigzujagcymi w tym zakresie,
4/ wywiesi¢ w latwo dostgpnym i nalezycie os$wietlonym miejscu budynku
(klatka schodowa) tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajacym:
- adres Spotdzielni wraz z telefonami 1 godzinami przyjec¢ interesantow
- spis mieszkancoéOw za ich pisemna zgoda
- karte informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego 1 technicznego: wodociagow 1 kanalizacji,
cieptowniczego, energatycznego , gazowego 1 dzwigowego, oraz
innych zaktadow $wiadczacych ustugi dla mieszkancow,



- instrukcje p.poz,
- wyciag z regulaminu porzadku domowego

5/ zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przej$cia do domow i1 mieszkan,
szczegblnie w warunkach zimowych,

6/ zapewni¢ o$wietlenie klatek schodowych , korytarzy, numeréw policyjnych
budynkow, pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terendéw
osiedlowych,

7/natychmiast likwidowaé zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow
powstate w wyniku odpadania tynkéw zewnetrzynch, gzymsow, rynien, sopli
lodowych oraz awarii instalacji gazowych, c.o., cieptej i zimnej wody itp.

8/wytyczy¢ miejsca parkowania pojazdéw mechaniczyncy.

II. Zakres obowigzkow czlonkow, posiadaczy wlasnosciowego
prawa do lokalu niebedacych czlonkami i najemcow

§ 5

1.Cztonek Spotdzielni, posiadacz wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy
cztonkiem 1 najemca jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny i
sanitarny zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych przydzielonych
mu pomieszczen, konserwowac je oraz dokonywac koniecznych napraw.

2. Cztonek, posiadacz wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem lub
najemca winien udostgpni¢ Spoéldzielni lokal dla dokonywania przegladow
kontrolnych oraz dla wykonania w nim niezb¢dnych napraw.

3. Czlonek, posiadacz wtasnosciowego prawa do lokalu niebgdacy cztonkiem lub
najemca zobowigzany jest tak zabudowywaé piony instalacji wodno-
kanalizacyjnej, aby w przypadku awarii 1 konieczno$ci naprawy zapewnié
swobodny dostep do zawordéw odcinajacych, a w przypadku awarii do catego
pionu. W przypadku trwatego zabudowania przez loaktora instalacji wodno-
kanalizacyjnej kosztami demontazu obudowy, ptytek, glazurg itp. . zostaje
obciazony lokator.



§ 6
Czlonek Spoétdzielni , posiadacz wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy
cztonkiem 1 najemca obowigzany jest do:

1/ Odnawiania lokalu, polegajacego na:
- malowaniu lub tapetowaniu $cian i sufitow
- malowaniu olejnym drzwi wejsciowych, drzwi wewnetrznych 1 okien
wraz z drzwiami balkonowymi z obu stron (zgodnie z obowigzujaca
kolorystyka), mebli wbudowanych w $ciane¢ i podtog przeznaczonych
do malowania olejnego oraz grzejnikdéw, rur i innych elementoéw oraz
urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenie przed korozja
(malowanie $lusarki drzwiowej i okiennej, malowanie krat) — w miare
potrzeb, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej
chronigcej je przed zniszczeniem lecz nie rzadziej niz raz na cztery
lata. Malowanie lokator wykonuje na wiasny koszt.
2/ naprawy 1 wymiany posadzek, drzwi i mebli wbudowanych,
3/ konserwacji, naprawy lub wymiany okien 1 drzwi zewngtrznych,
4/ uzupehiania oszklenia okien , drzwi 1 na§wietli lokali,
5/ naprawy instalacji 1 urzadzen techniczno-sanitarnych lacznie z wymiang tych
instalacji 1 urzadzen (dot. kuchenek gazowych, wodomierzy, misek ustepowych z
urzadzeniami do splukiwania, wanien, brodzikow, umywalek, zlewozmywakow,
osprzetu instalacji elektrycznej ( wytaczniki , bezpieczniki, gniazda) RTV,
domofonowego,
6/ naprawy lub wymiany urzadzen grzejnych, gazowych i elektrycznych,
7/ usuwania niedrozno$ci instalacji kanalizacyjnej na odcinku od przyboru
sanitarnego (zlewozmywak, umywalka, wanna, muszla) do pionu kanalizacyjnego
oraz udraznianie przewodow kanalizacyjnych poza lokalem o ile lokator
spowodowat ich zatkanie.

§ 7

Czlonek , posiadacz wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu niebedacy

cztonkiem 1 najemca obowigzany jest do :

1/ utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki

schodowej oraz sgsiadujacej z wejsciem czgsci wspolnego korytarza,

2/ utrzymania czysto$ci na zajmowanych balkonach 1 tarasach, usuwania z nich
$niegu, lodu 1 wody,

3/ zgtaszania Spoéldzielni awarii 1 przeciekdw w instalacjach centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkodzen, wad i usterek,



4/ natychmiastowego zamknigcia kurkéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia
pogotowia gazowego 1 Spoldzielni w przypadku podejrzenia o ulatnianiu si¢
gazu ,

5/ natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektrycznej do administracji
lub pogotowia energetycznego,

6/ zabezpieczenie mieszkania przed utratg ciepta przez uszczelnianie drzwi i
okien oraz okienek piwnicznych w przynaleznych komorkach piwnicznych na
okres zimowy,

§ 8

W razie niewykonania niezbednych napraw lub wymiany zaliczanych do
obowigzkow czlonka, Spoéldzielnia po bezskutecznym wezwaniu, moze
przeprowadzi¢ naprawy lub wymiang na jego koszt.

§ 9

Za wszelkie szkody, spowodowane wewnatrz lokalu lub poza nim na terenie
Spotdzielni i powstate w winy cztonka, posiadacza prawa do lokalu lub najemcy,
a takze jego domownikoé6w odpowiada wtasciciel lokalu lub najemca.

III. Postanowienia dotyczace rozliczania finansowego
SM”SELFA” z czlonkami i najemcami zwalniajacymi lokale

§ 10

Rozliczen Spoétdzielni z cztonkami lub najemcami zwalniajacymi lokal z tytulu
udziatu, wkladu, optat za korzystanie dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w &
114 1 115 Statutu Spotdzielni.

§ 11

Czlonek lub najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1/ przekaza¢ lokal Spotdzielni w stanie odnowionym wzglednie pokry¢ koszty jego
odnowienia przez Spoéldzielni¢. Zakres odnowienia lokalu obejmuje:
pomalowanie mieszkania oraz usuni¢cie lub pokrycie kosztow usunigcia
uszkodzen ww. lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim zamieskatych,



2/ pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i robot
budowlanych oraz innych elementow wykonczenia mieszkan w ramach
wktadow budowlanych lub mieszkaniowych wynikajacych z szacunku biegltego.

§ 12

Spotdzielnia moze odstagpi¢ od okreSlonych powyzej zasad rozliczen przy
zwalnianiu lokalu pod warunkiem, iz zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozg pisemne
oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen miedzy soba, bez posrednictwa
Spoétdzielni.

§ 13

Oceny stopnia zuzycia lokali 1 urzadzen w nim zamontowanych dokonuje
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym, ktéry stanowi podstawe do
rozliczen wkladow budowlanych i mieszkaniowych.

§ 14

2. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przyjete przez Spoétdzielnie na podstawie
sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez cztonka lub
najemc¢ 1 przedstawiciela Spotdzielni.

3. W przypadku przejecia lokalu przez Spoédldzielniec w wyniku niemozliwosci
ustalenia ustawowych nastepcoéw przy wystepujacym zadtuzeniu z tytutu optlat
eksploatacyjnych lub czynszu, kwote ewentualnych potracen odlicza si¢ od
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, ewentualnie z kaucji, a w
przypadku przewyzszajacym kwote wkiadu roznice wlicza si¢ w koszty
Spoéidzielni.

IV. Postanowienia koncowe
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony:

Uchwalg Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Selfa” w Szczecinie
Nr 67/50/03/2005 a dnia 24.03.2005 r. i obowigzuje z dniem uchwalenia.

V-ce Przewodniczacy RN Przewodniczacy RN

/Halina Mroczka/ /Jarostaw Sperski/
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