REGULAMIN
windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie

Rozdzial 1. Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 ze zm.)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119

(O8]

W

poz. 1116 ze zm.)

. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.)
. Ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz.

926 ze zm.)

. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie
. Regulamin zasad ustalania i1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

oraz oplat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Selfa” w Szczecinie

Rozdzial II. Zasady ogolne

§1

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie dotyczg wszystkich osob zadtuzonych
wobec Spoétdzielni (dtuznikow) z powodu nieterminowego wnoszenia aktualnych opftat i
czynszow naleznych Spotdzielni.

1.

§2

Regulamin ma zastosowanie w szczego6lnosci do wierzytelnosci powstatych z tytutlu oplat i
czynszow naleznych od uzytkownikéw lokali tj. cztonkow Spotdzielni posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawa do lokali lub bedacych wtascicielami,
wspotwlascicielami lokali, nie bedacych cztonkami Spotdzielni wiascicieli lub
wspotwiascicieli lokali albo posiadaczy spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali
lub udziatow w tychze prawach, najemcéw lokali, zadtuzonych wzgledem Spotdzielni
(zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia
aktualnych optat 1 czynszoéw naleznych Spotdzielni.

Za optaty solidarnie odpowiadajg osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu,

z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.

Do dziatan windykacyjnych przyjmuje si¢ zadluzenie wystepujace na koniec kazdego
miesigca.

§3

. Optlaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 80 Statutu Spoétdzielni,

powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesigca, przy tym za
dzien zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu §rodkdéw pieni¢znych na rachunek bankowy
Spotdzielni.

Najemcy lokali reguluja czynsz i optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.
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. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami i czynszem w stosunku do terminu
okreslonego w pkt. 1 prowadzone sg dziatania windykacyjne.

. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez
Zarzad, pracownikow dz. ksiggowosci oraz Kancelari¢ Prawna, jako dziatania
przedsagdowe w celu polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

. Postgpowanie sagdowe jest podejmowane w przypadku braku mozliwos$ci polubownego
odzyskania naleznosci, 1 obejmuje kierowanie do sagdow pozwdw o zaplate 1 eksmisje.
Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe
wszczgcia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

. Postepowanie komornicze jest podejmowane w celu odzyskania przez Spétdzielnie
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w
zwiazku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania
egzekucyjnego.

. Dzial ksiggowosci prowadzi catos$¢ spraw zwigzanych z windykacja naleznosci od
dhuznikow.

. Kancelaria Prawna wystepuje w charakterze pelnomocnika Spotdzielni w postepowaniu
sadowym i egzekucyjnym.

. Od niewptaconych w terminie do 15-go kazdego miesigca z gory za dany miesigc optat,
Spotdzielnia od warto$ci zadtuzenia ustalonego zgodnie z saldem na dzien ostatniego dnia
kazdego miesigca , nalicza odsetki w wysokosci odpowiadajacej odsetkom ustawowym
okreslonym odrgbnymi przepisami, zgodnie z § 84 pkt. 6 Statutu Spétdzielni,

. Zadluzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

1) jego zadhuzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w
ustalonym terminie opfat,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

3) kosztoéw odpowiedniego postgpowania windykacyjnego, sgdowego oraz
egzekucyjnego

10. Kazda wptata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i

okresu ktorego wptata dotyczy, jest zaliczana w kolejnosci na pokrycie:

1) zadtuzenia podstawowego okreslonego w pkt 9.1

2) odsetek okreslonych w pkt 9.2.

3) kosztow postepowania okreslonego w pkt 9.3.

Rozdzial I11. Procedury windykacji wewnatrzspoldzielcze

§4

1. Pracownicy dz. ksiggowosci:

1.1. raz w miesigcu dokonujg analizy naliczen i optat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci, w ktoérym figurujg wszyscy dtuznicy posiadajacy
zalegtosci w optatach,

1.2. przygotowuja Monity do dtuznikow, ktorzy zalegaja z optatami za jeden miesigc.
Monity dore¢cza si¢ za podpisem lub dorgczenie nastepuje poprzez wystanie go listem
poleconym na ostatni poddany adres. Monit mozna tez wysta¢ droga elektroniczng.
Termin zaptaty wynosi 7 dni od daty dorgczenia.
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1.3. przygotowujag Wezwania do zaptaty dtuznikom, ktorzy biorgc pod uwage saldo na
koniec miesigca zalegaja z oplatami za dwa pelne miesigce lub dtuzej i okreslaja
termin 7-dniowy do zaptaty zalegtosSci wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke. Na
wezwaniach umieszczona jest informacja o mozliwosci podpisania przez dtuznikéw
Porozumienia w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia; wezwanie zawiera rowniez
informacje, ze niedotrzymanie terminu zaplaty moze spowodowac skierowanie
sprawy do Kancelarii Prawnej , aby ta wystapita na droge postepowania sagdowego,

co bedzie skutkowato dodatkowymi kosztami sgdowymi i zastepstwa procesowego

1.4. w miesigcu nastgpujacym po kwartale tj. w miesigcu w ktorym dostarczane sa
rozliczenia wody 1 nowy odcinek wymiaru optat, monity nie s3 wysylane, gdyz na
odcinku widnieje saldo, ktore nalezy uregulowac . Na odcinkach optat jest
zamieszczana informacja, iz w przypadku salda ujemnego , dostarczony odcinek jest
wezwaniem do zaplaty , a terminem zaptaty salda jest ostatni dzien miesigca.

1.5. w okresach pétrocznych przygotowuja informacj¢ o wielkos$ci zadtuzenia za lokale
mieszkalne w poszczegdlnych budynkach z podzialem na klatki schodowe i
informacje o zadluzeniu wystgpujacym w poszczegdlnych kompleksach garazy w
celu umieszczenia ich na klatkach schodowych i kompleksach garazy

§5

1. Zarzad Spotdzielni
1.1. w przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu Zarzad Spotdzielni
kieruje sprawe zadtuzenia do Kancelarii Prawnej, aby ta wystosowata wezwanie
przedsadowe
1.2. na pisemny wniosek dtuznika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na sptate
zadtuzenia w ratach.

§6

1. Na poczet zadtuzenia z tytutu optat dtuznikow, zalicza si¢ nadptate z tytutu okresowego
rozliczenia kosztow i1 optat za media dostarczane do lokalu.

2. Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o stanie zadluzenia po kazdym miesigcu.

3. W przypadku zalegto$ci w optatach wynoszacych wigcej niz 6 miesigcy, Zarzad moze
skierowa¢ do Rady Nadzorczej wniosek o wykluczenie zadtuzonego cztonka z pocztu
cztonkow.

Rozdzial IV. Postepowanie sagdowe i komornicze

§7

Na wniosek Zarzadu, Kancelaria Prawna wystosowuje wezwanie przedsadowe, a w
przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym, Kancelaria
Prawna na wniosek Zarzadu skieruje sprawg¢ na droge postepowania sgdowego.

§8

1. W drodze postepowania sadowego nastepuje uzyskanie tytutu wykonawczego
umozliwiajacego wyegzekwowanie nalezno$ci objetych orzeczeniami, ugodami 1 innymi
aktami, ktore podlegaja wykonaniu na drodze postepowania egzekucyjnego.

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI Z TYTULU OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , SELFA”
W SZCZECINIE UCHWALONY UCHWALA RN 10/04/2015 Z DNIA 20.04.2015 R.



1.1. W ramach postgpowania sgdowego prowadzone sg czynnosci majgce na celu:

a/ uzyskanie w drodze postepowania sagdowego tytutu wykonawczego, ktéry umozliwi
wszczecie oraz przeprowadzenie postepowania egzekucyjnego przeciw dtuznikom,

b/uzyskanie tytutu ktory umozliwi wszczecie postgpowania zmierzajacego do
opuszczenia 1 oproznienia lokalu,

c/zabezpieczenia roszczen Spotdzielni na majatku dtuznika poprzez ustanowienie
hipoteki przymusowej. W stosunku do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego nie posiadajacego ksiegi wieczystej, Spotdzielnia wystepuje z
wnioskiem o jej zatozenie, a kolejno o ustanowienie hipoteki przymusowej. Koszty
zwigzane z zatozeniem ksiggi wieczystej 1 zabezpieczeniem roszczen obcigzaja
dhuznika.

1.2. W przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego, poza
nalezno$cig glowna z tytulu optat za uzytkowanie lokalu, dtuznik zobowigzany jest
ponies¢ dodatkowe koszty, w szczegdlnosci odsetki, koszty sadowe, koszty
pelnomocnictwa. Po skierowaniu sprawy na droge postepowania sgdowego, zadna z
wymienionych naleznosci nie podlega umorzeniu.

§9

1. Postepowanie egzekucyjne. Dhuznicy, ktorzy nie uregulowali nalezno$ci objgtej tytutem
wykonawczym, lub nie zawarli ze Spotdzielnig porozumienia zostajg skierowani do
Komornika celem wszczecia 1 przeprowadzenia postgpowania egzekucyjnego ze
wszystkich sktadnikéw majatkowych dtuznikow. Celem postgpowania egzekucyjnego
jest odzyskanie przez wierzyciela nalezno$ci wraz z odsetkami i wszelkimi poniesionymi
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig windykacyjng kosztami.

1.1. W ramach postgpowania egzekucyjnego Zarzad migdzy innymi wystepuje z
wnioskiem o:
a/ wszczecie oraz prowadzenie postepowania egzekucyjnego z majatku dtuznika
b/ wszczecie 1 przeprowadzenie postepowania z nieruchomosci w drodze publiczne;j
licytacji,
¢/ wszczecie 1 przeprowadzenie postepowania majacego na celu opuszczenie
1 oproznienie lokalu mieszkalnego poprzez wykonanie eksmisji.

2. Dopuszcza si¢ za akceptacja Zarzadu mozliwo$¢ kierowania egzekucji do firmy
windykacyjnej niezaleznie lub réwnolegle do postepowania komorniczego. Zasady
windykacji zewnetrznej okresla umowa zawarta z firmg windykacyjna.

Rozdzial V. Rozlozenie splaty zadluzen na raty
§ 10

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spétdzielnig
porozumienie co do ratalnej sptaty zadtuzenia. Wzor ,,Porozumienia w sprawie ratalnej
sptaty zadluzenia” zwanego dalej Porozumieniem stanowi zalgcznik do niniejszego
Regulaminu.
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2. W celu zawarcia Porozumienia dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu
przedstawiajac ogdlnie przyczyne powstania zalegtosci i proponowany termin ratalne;j
sptaty zadluzenia.

3. Przedmiotem Porozumienia jest Iaczna kwota zadhuzenia na dzien zawarcia Porozumienia ,
na ktore sktada sig:

a) zadluzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

b) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia ugody,

¢) koszty postepowania sagdowego,

d) zadhuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

Koszty zastgpstwa procesowego i komorniczego, ktore to koszty sg niezalezne od

Spoétdzielni nie podlegaja rozpatrywaniu przez Zarzad.

4. Po zawarciu Porozumienia mozliwe jest zawieszenie prowadzonych postepowan
windykacyjnych, w tym sagdowych i egzekucyjnych w okreslonych przez Zarzad
terminach.

5. Porozumienie przestaje obowigzywac, a petna kwota zadtuzenia staje si¢ natychmiast
wymagalna, gdy:

a) wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od

wynikajacych z Porozumienia ,

b) dhuznik bedzie zalegat z biezacymi optatami wymaganymi przez Spotdzielni¢ na mocy
postanowien Statutu Spoétdzielni, 1 nie bedzie podejmowat dziatan wyjasniajacych
brak realizacji Porozumienia mimo pisemnego wezwania przez Zarzad

6. Zerwanie Porozumienia powoduje podjecie zawieszonych oraz wszczgcie nowych

postepowan  windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.

7. Okres sptaty zadtuzenia w ratach badZ odroczenie terminu platnosci nie moze przekroczy¢
12 miesiecy. W stosunku do zaleglosci powstatych na skutek trudnej sytuacji zyciowej lub
losowej, Zarzad na podstawie uchwaty moze wydtuzy¢ okres sptaty zadtuzenia , nie
dtuzej jednak niz do 24 miesigcy. Na poparcie tych faktow, dluznik zobowigzany jest
przedtozy¢ niezbedne dokumenty np. zaswiadczenie z urzedu pracy

8. Porozumienie zawiera si¢ z wszystkimi osobami, ktore sg zobowigzane do wnoszenia optlat.

Rozdzial VI. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dluznikow
bedacych najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenow
Spoldzielni

§ 11

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy muszg by¢ oznaczone mi¢dzy innymi:
1.1. maksymalny okres zwtoki w uiszczaniu nalezno$ci wzgledem Spotdzielni,
po ktorym Spotdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania
terminow wypowiedzenia,
1.2 . maksymalna warto$¢ miesig¢cznej optaty naliczonej i wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu.
2. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe przekroczy warto$¢ dwumiesig¢cznego czynszu
za najem lub dzierzawe ,Spotdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okres§lonych w
umowie, wzywa dtuznika do uiszczenia kwoty zadtuzenia w nieprzekraczalnym terminie
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7 dni 1 jednoczesnie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego
wyzej skieruje przeciwko niemu pozew o zaptatg a nastepnie ztozy wniosek o wszczecie
postepowania egzekucyjnego, po uzyskaniu tytutu wykonawczego.

3 . Przed wystapieniem na droge postgpowania sgdowego Kancelaria Prawna wysyta do
dtuznika wezwanie przedsadowe.

Rozdzial VII. Postanowienia koncowe
§12

1. Integralng czg$cig niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Porozumienia na ratalng sptate
zadluzenia”, stanowigcy zatgcznik  Nr 1., wzor ,,Monitu” stanowigcy zatacznik Nr 2
1 wzoér ,,Wezwania do zaplaty”  stanowiagcy zatgcznik Nr 3.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej numer 10/04/2015t.
z dnia 20.04.2015r. 1 obowigzuje od dnia uchwalenia.

3. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia Statutu
Spoétdzielni 1 odpowiednie ustawy.

4. Z chwilg wprowadzenia w Zycie niniejszego Regulaminu, traca moc Regulamin
postepowania wobec cztonkéw nieterminowo wnoszacych optaty za korzystanie z lokalu
bedacego w zasobach SM”SELFA” uchwalony Uchwatag RN Nr 75/02/09/2005 w dniu
15.09.2005t. i Regulamin postgpowania wobec 0sob nie bedacych cztonkami a
posiadajacych prawo do lokalu w zasobach Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w
Szczecinie, ktore nieterminowo wnoszg optaty za korzystanie z lokalu uchwalony
Uchwata RN nr 202/47/10/2010 z 25.10.2010r.

Zatacznik Nr 1 ,,Porozumienie w sprawie ratalnej splaty zadtuzenia”
Zatacznik Nr 2, ,Monit”
Zatacznik Nr 3 ,,Wezwanie do zaptaty”

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
SM”SELFA” SM”SELFA”
Maciej Wojciechowski Halina Bursiak -Mroczka
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